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S8: 02/2016/TT-BXD Ha Néi, ngay 15 thdng 02 ndm 2016

. WG THONG TIN IEN TU CHINH PHU

VAN PHONG CHINHEG: L _ LTI B
CONG VAN DEN’ >~ THONG TU Ngay:. 29/02......
C e 26 /Q/Ban"hanh Quy ché quan Iy, st dung nha chung cw

Mven: . .WT.({). e
Cén cik Lugt Nha 6 s6 65/2014/QH13;

Can ci¥ Nghi dinh 56 62/2013/NP-CP ngdy 25 thdng 6 ndm 2013 cia
Chinh phil quy dinh chikc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cia B§
Xdy dung;

Cén cir Nghi dinh sé 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét v hueéng dén thi hamh mot sé didu ciia Ludt Nha &;

Xét dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Quadn Iy nha va thi trueong bdt déng sin,

B§ truomg B Xdy dung ban hanh Thong tw vé Quy ché quén Iy, si dung
nha chung cu.

Diéu 1. Ban hanh kém theo Théng tu ndy Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu.

Pidu 2. Thong tu nay ¢6 hiu lue thi hanh k& tir ngay 02 thang 4 nim 2016.
Céc vin ban sau day hét hiéu lyc thi hanh k& tir ngay Théng tu ndy cé higu lyc
thi hanh:

a) Quyét dinh sb 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 cia Bo
truéng B X4y dyng ban hanh Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu;

b) Théng tr s6 05/2014/TT-BXD ngay 09 thang 5 nim 2014 ciia BS truong
B6 Xay dung vé sira dbi, b sung Piém a Khoan 2 Pidu 17 cta Quy ché quén ly
sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sb 08/2008/QD-BXD ngiy
28 thang 5 niim 2008 cta B treong Bo Xay dung.

Céc quy dinh v& quan 1y, sit dung nha chung cu do Bo Xy dimg, cdc BY,
nganh va Uy ban nhén dén c4c tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong ban hanh
trudc ngay Thong tu ndy cd hiéu lyc thi hanh ma khic véi céc quy dinh thude
pham vi didu chinh cta Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cwr durge ban hianh
kém theo Théng tu niy thi thuc hién theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu duge ban hanh kém theo Thong tu nay.
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Pidu 3. Bo trudng, Tha truéng co quan ngang B6, co quan thuée Chinh

phi, Chi tich ny ban nhéan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung vong va
céc td chite, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Théng tw nay./.

Noi nhiin: gy A A

- Thit tuéng, cée Phé Th twéng Chinh phit; - i BO RUGNG
- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Dang;
- C4c B, co quan ngang B9, co quan thude CP;
- Hoi ddng dan toc va céc Uy ban clia Quéc hdi;
- Vin phong Téng bi thw;

- Vin phong Qubc hoi;

- Vin phong Ch tich nudc;

- Vin phong Trung uong Pang;

- Van phong Chinh Phu; A .
- Toa 4n Nhan dén ti cao; Pham Hong Ha
- Vién Kiém sat Nhan dan t6i cao;

- Co quan Trung wong ctia céc doan thé;

- HDND, UBND cic tinh, thanh phé tryc thuge TW;

- Cue Kiém tra vin ban QPPL — B4 Tu phép;

- Cong bao, Website cita Chinh phi, Website cita BXD;

- 8& Xay dung céc tinh, thanh phé truc thude TW;

~Luu: VT, Cuc QLN (5b).
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QUY CHE
Quaén ly, sit dung nha chung cw

(Ban hianh kém theo Thong tur 6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 ném 2016 cia Bé truong Bo Xdy dung)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy ché ndy 4p dung dbi véi nha chung cu cé muc dich dé & va nha
chung cu ¢é muc dich st dyng hén hop ding dé & va st dung vao cdc muc dich
khac theo quy. dinh tai Lut Nha & s6 65/2014/QH13 (sau ddy goi chung 13 Luat
Nhi &), bao gdm:

a) Nha chung cw thuong mai;

b) Nha chung cur x4 hoi, trir nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay;

¢) Nha chung cw phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu ¢l thudc s hitu nha nwéc di duge cai tao, x4y dung lai.

2. Khuyén khich 4p dung cac quy dinh ctia Quy ché nay dbi véi nha
chung cu cfi thuge s& hiru ntha nwée ma chua duge cai tao, x4y dung lai. Déi véi
nha chung cu x4 hdi chi d& cho hoc sinh, sinh vién va cdng nhén & theo hinh
thirc tép thé nhidu ngudi trong mét phong thi khéng thude pham vi didu chinh
cla Quy ché nay.

Didu 2. P6i twong ap dung

1. Chti du tr du 4n xay dung nha chung cu; chi s¢ hifu, ngudi st dung
nha chung cir; Ban quéan tri nha chung cu; don vi quan 1y vén hanh nha chung
cu.

2. Co quan quén 1y nha nuée ¢6 lién quan dén viée quén ly, st dung nha
chung cur.

3. Céc tb chiic, ¢4 nhéan khac c6 lién quan dén vide quan ly, stir dung nha
chung cu.

Diéu 3. Giai thich tir ngit

Trong Quy ché nay, céc tir ngit dudi dy duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cw 13 nha & duge quy dinh tai Khoan 3 Didu 3 cta Lujt
Nha &.
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[image: image4.png]2. Téa nha chung cuw 1a mét khéi nha chung cu (c6 mét hodc mit ) do’n
nguyen) dugc xay dung theo quy hoach va hd so dy an do co quan co thém
quyén phé duyét.

3. Cum rnha chung cw 13 tap hop tir hai tda nha chung cu trd lén duge xay
dung trén mot khu dét theo quy hoach, hd so dy 4n do co quan ¢o thim quyén
phé duyét va c6 ciing hinh thirc mét chilt s& hitu hodc nhiéu chu so hitu.

‘4, Nhi chung cw cé muc dich dé & 1a nha chung cu dugc thiét k&, xay
dung chi st dung cho myc dich dé o.

5. Nha chung cwr c6 myc dich si dung hén hop 1a nha chung cu duge thiét
k&, xdy dung dé& str dung vao muc dich & va cac muc dich khic nhu lam vin
phong, dich vy, thuong mai.

6. Chil déu tw du dn xdy dung nha chung ¢ 13 chil s& hitu vén hoic to
chirc, c4 nhan dugc giao quan 1y, st dung vén & thuc hién dy 4n diu tu xay
dung nha &, trong d6 ¢6 nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va phap
luét c6 lién quan (sau déy goi chung 14 chi dAu tu).

7. Chi s hitu nha chung cw 13 chil s& hitu ¢iin hd va chii s& hitu dién tich
khac khong phai 14 can hé trong nha chung cu.

8. Nguoi st dung nha chung cw 14 chi s6 hitu dang trye tiép st dung nha
chung cu hodic td chuc, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung hop phép cén hd,
phin dién tich khéc trong nha chung cu théng qua hinh thirc thué, muon, & nhe,
duge ay quyen quén ly st dung hodc st dung theo quyét dinh cia co quan c6
thim quyén.

9. Paqi dién chu s6 hitu cdn hd hodc dién tich khdc khong phdi cin ho
trong nha chung cw 1angudi dai dién cho chil s& hitu clia mdi cin hd, mbi phan
dién tich khac khéng phai 12 ciin ho trong nha chung cu hodc ngudi st dung hop
phap néu chi s¢ hitu khong st dung va ¢ uy quyén hop phap (sau diy goi
chung 1a dai dién chu s& hitu cén hd).

10. Nha chung cu c6 mét chi s& hitu 1a nha chung cur chi ¢6 mét chil s&
hiru dbi v6i toan b nha chung cu va khéng c6 phén chia phin s& hitu chung,
phin s& hitu riéng.

11. Nha chung cw c6 nhiéu chii s6 hitu 1a nha chung cu ¢6 tUr hai chu s&
hitu tré 1én, trong d6 ¢6 phin s& hitu riéng ciia mdi chu s hitu va c6 phén s&
hitu chung, sir dung chung ctia céc chu s& hitu.

12. Phén s¢ hitu orurzg cua toa nha chung cw 1a phan dién tich, céc hé

théng thiét bi, hé théng ha ting k¥ thudt dwoc quy dinh tai Khoan 2 biéu 100
ctia Luat Nha & nhung thudc s& hitu chung, sir dung chung cta céc chii s hitu
tda nha chung cu.

13. Phén s¢ hitu chung ciia khu cdn hé 1a phin dién tich, cic hé théng
thiét bi quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 100 cia Lut Nha & nhung chi thude
s& hitu chung, st dung chung ctia cac chi s& hitu khu cén h.
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[image: image5.png]14. Phén sé hitu chung cua khu van phong, dich vy, thwong mai 1a phén
dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh tai Didm b Khoan 2 Didu 100 cia Luat
Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, sit dung chung clia chi s& hitu khu chuic
ning nay.

15. Phén s6 hitu chung cia cum nha chung cu 13 phin dién tich, cic cong
trinh, hé théng thiét b, hé théng cong trinh ha tAng k¥ thujt thudc s& hiru chung,
sir dung chung ciia c4c chit s¢ hifu cum nha chung cu, bao gdm bé nude, mdy
phat dién, bé phdt, may bom nuéc, sin vudn cong cong (néu cb) va cic cong
trinh, thiét bi khac dwoc xay dung, lép dit theo thiét ké duoc phé duyét dé st
dung chung cho nhiéu tda nha nhép vao cum nha chung cu.

Diéu 4. Nguyén tic quan Iy, si dung nha chung cw

1. Nha chung cu phéi duge sit dung ding cong ning, myc dich thiét Kké va
ndi dung du 4n duge phé duyét.

2. Viéc quan 1y, st dung nha chung cu phai tuln thi néi quy quén ly, st
dung cua timg nha chung cu, quy dinh cta phéap luét vé nha &, Quy ché ndy va
phép ludt c6 lién quan.

3. Viée déng kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cu dugc thuc hién theo
thda thudn gifta ch s& hifu, ngudi st dung nha chung cu véi don vi quan 1y vén
hénh trén co s cac quy dinh cta phép lut v& nha &. Viée sit dung kinh phi quan
1y van hanh, kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu phai bao dam
ding muc dich, cong khai, minh bach, theo ding quy dinh ctia phap luat vé nha
& va Quy ché nay; viéc dong gbp céc khoan phi, 1& phi trong qua trinh st dung
nha chung cu phai tudn thu céc quy dinh cliia phap lujt.

4, Chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu phai déng kinh phi béo tri,
kinh phi quan 1y vAn hanh, kinh phi hoat déng cia Ban quan tri nha chung cu va
céc khoan phi, 1é phi khéc trong qua trinh st dung nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay va phap luat ¢6 lién quan; phai chdp hanh ndi quy quéan ly, s
dung nha chung cu, quy dinh ctia phap luét vé& nha &, Quy ché nay va phap luat
c6 lién quan trong qua trinh quan Iy, sir dyng nha chung cu.

5. Ban quén trj nha chung cu thay mit cho cic chi s¢ hiru, ngudi dang st
dung @8 thuc hién cac quyén va tréch nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sir dung
nha chung cir theo quy dinh cta phap luit v& nha & va Quy ché nay; truomg hop
nha chung cu khéng bét bude phai thanh 14p Ban quan tri theo quy dinh cia Luét
Nha & thi cac chi s& hifu, ngudi dang sir dung tir thda thuin phuong an quén Iy
nha chung cu.

6. Céc tranh chip, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, st dung nha
chung cu duge giai quyét theo quy dinh caa Luat Nha &, Quy ché nay va phap
luét c6 lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh v& quan 1y, str dung nha chung cu phai
duge xtr ly kip thoi, nghiém minh theo quy dinh ctia phép lut.

N




[image: image6.png]Chwong Il
NQI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Pidu 5. Lap, ban giao vi lwu trit hd s nhi chung cw

L. Chil s¢ hitu nha chung cu phai 1ap va lwu trit hd so v& nha & theo quy
dinh tai Piéu 76 va Pidu 77 ctia Luét Nha 6.

2. Cht dAu tu ¢6 trach nhiém 1ap hd so nha chung cw; hd so nay bao gbm:

a) Hb so du 4n dau tu x4y dung nha chung cu d3 dugc co quan ¢6 thim
quyén phé duyét, bao gdm hd so phap Iy cta du 4n va hd so hoan cong theo quy
dinh cta phap luat vé& x4y dung, d6i v6i nha chung cir khéng con hd so phép ly,
hé so hoan cbng thi phai 14p hd so do v& lai nha chung cu (sau day goi chung 13
hé so d 4n duoc duyét);

b) Quy trinh bao tri nha chung cu do chit dAu tur t8 chire 18p va phé duyét
theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dyng;

¢) Quy trinh bao tri céc thiét bi thudc phan & hitu chung cia nha chung
cu do nha cung cép thiét bi 1ap;

d) Ban v& mit bing khu vuc dé xe do chd diu tu 13p trén co s6 hd so dy
4n va thiét ké da duoc phé duyét, trong d6 phan dmh 18 khu vire dé xe cho céc
chd s& hitu, nguoi sit dung nha chung cu (bao gbm chd dé xe thudc s& hiru
chung, ché dé xe 6 t6) va khu vuc d xe cdng cdng. _

3. Viéc luu trit hd so nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay duoc
quy dinh nhur sau:

a) Chii ddu tu c6 trach nhiém luu trit hd so quy dinh tai Khoan 2 Pidu
ndy; trong théi han 20 ngay lam viée, ké tr ngay Ban quén.tri nha chung cu hoic
ngudi dai dién quan 1y nha chung cu (dbi véi trudong hop khéng phai thanh 14p
Ban quan trj) ¢ vin ban y&u ciu ban giao hd so nha chung cu thi chi déu tu c6
trach nhiém ban giao 02 bd hd so sao y tir ban chinh quy dinh tai Khoan 2 Piéu
nay cho Ban quén tri nha chung cur;

b) Sau khi nhén ban giao hd so nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu
¢6 trach nhiém luu trit va quén Iy hd so nay; truong hop nha chung cu phai c6
don vi quan Iy van hanh theo quy dinh cta Lugt Nha & thi Ban quén trj nha
chung cu phai cung cép mét bd hd so da nhan ban giao cta chit ddu tu cho don
vi quén 1y van hanh, trlr trudmg hop don vi quén Iy van hanh 14 chi ddu tu;

c) Trudng hop qua théi han quy dinh tai Diém a Khoan nay ma chi diu tu
Knong ban giao hd so nha chung cu thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 vin ban dé
nghi Uy ban nhén dan quén, huyen thi x4, thanh pho thuge tinh noi ¢6 nha
chung cu (sau day goi chung 14 Uy ban nhan dan cép quén) yéu clu chi du tu
phai ban giao hé so.

Trong thdi han 05 ngdy 1am viée, ké tir ngay nhén duge vin ban a8 ngh1
cia Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhén dan clp quan phai kidm tra, néu
chi ddu tir chua ban giao hd so nha chung cur theo quy dinh thi phai ¢é vin ban
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[image: image7.png]yéu cdu chi ddu tur ban giao hd so; trong thoi han 10 ngay 1am viée, k8 tir ngdy
nhén duoc van ban cia Uy ban nhan dan cdp quin ma chi ddu tu khong ban
giao hd so nha chung cu thi bj xit Iy theo quy dinh ctia phép luat v& xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vic quan ly, s& dung nha & va budc phai ban giao
ho so nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay.

4. Trude khi ban giao hd so nha chung cu, cht d4u tr va Ban quan tri nha
cl}ung cu-hoés: ngudi dai dign quan 1y nha chung cu phai thuc hién viée kiém
dem trang thiét bi, phan dinh thuc té phin s& hita chung ctia nha chung cu theo
quy dinh ctia Luat Nha &; viéc ban giao thuc t& hién trudng va ban giao hd so
nha chung cur phai 1ap thanh bién ban ¢6 x4c nhan ciia cic bén.

Diéu 6. Quan Iy phin sé hitu riéng trong nha chung cw ¢6 nhidu chii
s& hitu

1. Phén dién tich va cac thiét bj thuc s¢ hitu riéng clia cht s& hitu quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 100 ctia Luat Nha & phai duge ghi rd trong hgp ddng mua
bén, hop dong thué mua cin hd hoic phin dién tich khac khong phai can ho
trong nha chung cur (sau dy goi chung 1 hop ddng mua bén, thué mua cin ho).

Keém theo hop ddng mua ban, thué mua cin h¢, chit dAu tir phai cung cép
bén v& theo quy dinh tai Piém d Khoan 2 Didu 5 ciia Quy ché nay cho ngudi
mua, thué mua.

2. Trudng hop ky hop déng mua bén, thué mua cén h{ truéc ngay Quy
ché nay c6 higu lyc thi hanh thi viéc xéc dinh phin dién tich, céc thiét bj thuée
s¢ hitu riéng va viéc cung clp cac ban v& kém theo duoc thuc hién theo quy dinh
ciia phap lujt vé nha & tai thoi diém ky két hop ddng; trudng hop phap luit vé
nha & khéng c6 quy dinh thi x4c dinh theo théa thugn trong hgp ddng mua ban,
thué mua cin hd. ’ ’

3. Chi s¢ hiru nha chung cu ¢6 thé truc tiép hodc ty quyén cho ngudi
khéc quén 1y phan sé hitu riéng ctia minh nhung viée sit dung phén s& hitu riéng
ndy phai bio dam diing cong ning thiét ké, déng muc dich da dugc phé duyét va
khéng dugc lam anh hudng dén phin sé hitu riéng ciia céc chi s& hitu khac hodc
phan s& hiru chung cia nha chung cu.

Pidu 7. Quan 1y phin s& hitu chung, sir dung chung ctia nha chung cw
¢6 nhidu chii s& hiru

1. Phan dién tich va cdc hé théng thiét bi thudc s& hiru chung ctia cic chu
8¢ hifu nha chung cu duge xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 100 cua
Luét Nha & va phai dugc ghi 18 trong hgp ddng mua ban, thué mua cin ho. Kém
theo hgp ddng mua bén, thué mua cin ho phai ¢6 danh myc phan s& hitu chung
theo quy dinh cta Lujt Nha &; phin s& hitu chung ciia nha chung cu phai dugc
st dung diing myc dich, ding c6ng ning thiét ké dugc phé duyét.

2. Béi vdi cong trinh phuc vu cho sinh hoat ctia cdc chit s hitu, ngudi sir
dung nhd chung cu ma thudc dién phai ban giao cho Nha nuée quan 1y theo dy
4n dugc phé duyét nhung chura ban giao thi chi ddu tv cé trach phiém quén ly
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[image: image8.png]céc cOng trinh ndy; sau khi ban giao cho Nha nuée thi don vi duge Nha nuéc -

giao quéan Iy chiu trach nhidm quan 1y, bao tri va st dung theo ding muyc dich,
cdng ning thiét ké dwoc phé duyét.

3. béi voi cong trinh phuc vu cho sinh hoat ciia cac chii s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu ma cht diu tu xdy dung d8 kinh doanh theo ndi dung di 4n
dugc phé duyét thi cha du tu co quyén s& hitu va chiu trach nhiém quan 1y, bdo
tri cong trinh nay. <

4. Pbi v6i phin sé hiru chung ctia toa nha chung cu ¢6 myc dich dé & thi
céc chi s& hiru nhd chung cu ¢6 trach nhiém clng quén ly; néu nha chung cu
phai c6 don vi quan 1y van hanh thi giao cho don vi quan 1y vén hanh quén ly
phin s& hitu nay; trudmg hop khong thude dién phai ¢6 don vi quéan 1y vAn hanh
thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri nha chung cu hodc
giao cho don vi khac quan ly phén sG hitu chung nay.

5. DBbi véi phin s hiru chung cia tda nha chung cu ¢6 muc dich st dung
hén hop thi thuc hién quén 1y theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop khong phan chia riéng biét duoc pban s& hitu chung cta
khu vin phoéng, dich vy, thuong mai véi khu cin hd thi céc chi so hitu nha
chung cu ¢6 trach nhiém ciing quén Iy phin s& hitu chung niy; viéc quan 1y vén
hanh phén s& hitu chung nay dwoc thuc hién theo quy dinh tai Khoén 4 Pidu
nay;-

b) Trudng hop phén chia riéng bigt duge phén s& hiru chung ciia khu vin
phong, dich vu, thuorng mai véi khu ciin hd thi chi s& hitu khu cén hé ¢ trach
nhiém quan 1y phin s& hitu chung ciia khu can ho; viéc quan ly van hanh phan
s8¢ hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay. pébi vei
ph@m s& hitu chung cia khu van phong, dich vy, thuong mai thi do don vi quén
Iy vén hanh quan 1y, néu nha chung cu khéng phai ¢6 don vi quan 1y van hanh
thi do chi s& hitu khu chitc ndng ndy thuc hién quan ly.

Pbi vi phin sé hitu chung cfia c4 toa nha thi céc chii s¢ hifu nha chung
cur ¢4 trach nhiém cing quén 1y; viéc quén 1y van hanh phéan sé hitu chung niy
duge thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 biéu nay.

6. Dbi v6i nha sinh hoat cng ddng ctia tda nha chung cu thi do céc chit s¢
hitu hodic Ban quan trj (néu nha chung cu ¢6 Ban quén tri) hodc don vi quén Iy
véan hanh nha chung cu thyc hién quan Iy theo quyéf dinh ciia hdi nghi nha
chung cu.

7. Dbi v6i phin s¢ hitu chung ciia cym nha chung cu thi Ban quan trj cia
cum nha chung cu thay mét cdc cha s hitu d8 quén 1y phén s hitu chung nay.

8. Trudong hop ky hop dong mua ban, thué mua can hé truée ngay Quy
ché nay c6 hiéu Iyc thi hanh thi viée x4c dinh phén s& hitu chung cua nha chung
cur dugc thyuc hién theo quy dinh cla phap ludt vé nha & tai thoi diém ky két hop
dbng; truomg hop phép lut v& nha & khong c6 quy dinh thi xac dinh theo théa
thuén trong hgp ddng mua ban, thué mua cin hd.
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R l.AChG de xe CI’{a nha chung cur duge x8y dung cin ¢t vao tiu chuin quy
cPuan xdy dlfng va ho so thiét ké dugc duyst. Chd dé xe 6 thé dugc bé trf tai
tang ham hf)ac tai tang mét hojic tai phin dién tich khic trong hoiic ngoai nhi
ChLng cu Vaq duoc ghi 15 trong hop déng mua bén, thué mua cin hé; chd 38 xe
pfllal dugc st dung d}'mg myc dich theo ndi dung dir 4n dugc phé dl.lyét va theo
dling quy dinh tai Diéu 101 ctia Lugt Nha &, . ' '

) 2.7 Doi v6i nha chung cu c6 mét chit s& hitu thi chd dé xe thudc quyén s&
hitu, quén 1y ctia chi s¢ hitu nhumng phai dugc st dung theo dang néi dung dv 4n
duoc phé duygt, quy dinh clia Luit Nha & va Quy ché nay. Truimg hop nha
cl‘llmg cu phai ¢6 don vi quan Iy vin hanh thi do don vi quan ly vén hanh thue
hién quan Iy chd @& xe nay; néu thude dién khéng phai c6 don vi quan ly vén
hén}{ thi cht s& hitu tyr quan ly hofic thué don vi khéac thuc hién quén Iy chd dé
xe ndy.

sA A L I 3 oeA 2 X
Dieu 8. Quyén sé hity va viée quin Iy chd dé xe ciia nha chung cw

_ 3. Ddi véi chd dé xe thuge sé hitu chung theo quy dinh tai Diém a Khoan
1 Biéu 101 ctia Luét Nha & thi do don vi quan Iy vén hanh thuc hién quan ly;
trudng hop nha chung cu khéng phai cé don vi quén 1y vén hanh nhung thudc
dién phai ¢6 Ban quan ’tri nha chung cu theo quy dinh ciia Luat Nha & thi hdi
nghj nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hogic don vi khéc thay mit
c4c chit s6 hitu de quan Iy chd dé xe nay; néu nha chung cu khéng phai c6 don
vi quan ly vén hanh va khéng c6 Ban quén trj thi cc chit sé hiftu théng nhét t t
chire quéan Iy hogc thué don vi khc thyc hién quén Iy ch3 d& xe nay.

4. Dbi véi chd dé xe 6 t6 danh cho céc chii s& hitu nha chung cu quy dinh
tai Biém b Khoan 1 Piéu 101 cia Lujt Nha & thi thuc hién theo quy dinh sau
day: . .

a) Nguoi mua, thué mua ciin h§ hodc phin dién tich khac trong nha chung
cu (sau ddy goi chung 13 ngudi mua cin hd) quyét dinh mua hozc thué chd dé xe
6 t6 danh cho cac chui s hitu nha chung cu theo quy dinh ctia Lut Nha &.

Truong hop nha chung cu ¢6 du chd dé xe 6 t6 danh cho mai cn hé va
ngudi mua cin hd c6 nhu clu mua hoic thué chd dé xe ndy thi chu du tu phai
gidi quyét ban hodc cho thud chd dé xe ndy nhung phai bio dam nguyén tic mi
chil s¢ hiru cin hd hoic phin dién tich khac trong nha chung cu khéng dugc
mua, thué vugt qua sb lugng chd dé xe dugc thiét ké, xdy dung theo dy 4n duoc
duyét danh cho mét cin ho hodc mét phin dién tich thude sé hitu riéng trong
nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu khéng c¢6 di chd dé xe 6 t6 danh cho mdi
can ho thi chii dAu tr gidi quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s& théa
thugn ctia nhiing ngudi mua cin hd véi nhau; truomg hop nhimg ngudi mua cin
hé khéng théa thuan duoc thi chi dau tu gidi quyét theo phuong thirc béc thim
dé dugc mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viée mua bén, cho thué chd d& xe 6 t6 quy dinh tai Piém a va Pidm b
Khoan niy c6 thé ghi chung trong hop ddng mua ban, thué mua cin hd hoic 14p
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[image: image10.png]mét hop ddng riéng; tién thué ch3 @8 xe dugc tra hang thang hofc theo dinh ky,
ti3n mua chd dé xe dugc trd mbt 1an hoic trd cham, tra dén .thgo th’Oa thuan C‘Ala
céc bén. Trudng hop thué chd & xe thi trach nhiém dong kinh Phl quan Iy van
hanh, déng phi trong it xe do céc bén théa thudn trong hop dong thué cho de
xe; trudmg hgp mua chd @& xe thi ngudi mua phai dong kmh phi quan lAy van
hanh, déng phi trong gift xe theo quy dinh cua phép ludt va theo thoa thugn vo1
nha cung cép dich vy; . . . »

d) Nguoi mua ch® d& xe 6 10 r}éu ¢6é nhu cAu chuyén nhuong Eloaf}c c~ho
thué ché dé xe nay thi chi duge chuyén nhugng, cho thué cho cac c»hu; s& hitu,
ngudi dang st dung nha chung cu d6 hodc chuyén nhuong lai cho chi d:au ;

@) Trudng hop ngudi mua, thud mua cin hd khong mua chd dé xe 8 t(z
quy dinh tai Khoén ndy i cac bén phai ghi r trong hop dong mua ban, thué
mua cin hd 12 phin dién tich ny thuge quyén s hitu va quén Iy cua chu dau t,
chi ddu tu khong dugc tinh chi phi dhu tu xdy dung cho dé xe ndy vao gia ban,
gia thué mua can ho; truong hop ngudi mua, thué muaNCéI} ho mua, thué cho de
<e 6 t6 thi chii dAu tu phai tinh riéng gia mua, thué chd d2 xe véi gid mua, thué
mua cin ho;

¢) Chd dé xe 6 to quy dinh tai Khoén nay do don vi quan 1y van hanh thuc
hién quan 1y; trudmg hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan ly vén hanh
theo quy dinh cta Luft Nha & thi cac chi s& hitu tw quén 1y hogc thué don vi
khac quan ly chd dé xe nay.

5. Viéc quan 1y chd & xe cong cOng ciia nha chung cu (chd @& xe danh
cho céc dbi tuong khong phai 1a chu & hitu, ngudi st dung nha chung cur) dugce
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chit s& hilu khu chitc néng van phong, dich vy, thuong mai
mua chd d& xe cong cong clia chu diu tw thi ch s& hira khu chire ning nay 6 ’
trach nhiém quan 1y;

b) Truong hop thuge s& hiru clia cht dau tu thi chi dAu tu c6 trich nhiém
quan ly; néu chit s& hitu khu chirc ning van phong, dich vu, thuong mai thué cia
chu déu tur thi vié:c quén ly chd @& xe nay duge thuc hién theo thda thuén trong
hop dong thué cho de xe;

¢) Truomg hop chd dé xe cong cong do Nha nuée quan Iy theo hd so du 4n
duge phé duyét thi don vi dugc Nha nudc giao quén ly c6 trach nhiém quén ly
cho dé xe nay.

6. T4 chirc, ¢4 nhan s& hiru chd dé xe theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Didu ndy c6 trach nhiém déng kinh phi quén 1y vén hanh va thue hién bao tri
chB d& xe ndy; trudmg hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe dugc
thyc hién theo thoa thuén trong hop ddng thué chd dé xe.

Pidu 9. Ban ndi quy quan ly, sit dung nha chung cw

1. Céc nha chung cu thude pham vi ap dung cia Quy ché nay du phai c6
Ban ndi quy quan ly, st dung véi cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy
va tuén thi theo mau quy dinh tai phu luc sé 01 ban hanh kém theo Quy ché
nay.
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[image: image11.png]2. Béan ndi quy quan Iy, st dung nha chung cu ¢6 cic néi dung chit yéu
sau day:

a) Quy dinh 4p dung d6i véi chi s¢ hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra va
khéch ra vao nha chung cr;

b) Céc hanh vi bj nghiém cim trong st dung nha chung cu va viée x Iy
cdc hanh vi vi pham ndi quy quan 1y, stt dyng nha chung cu;

¢) Quy dinh v& viée sir dung phin s6 hitu chung ctia nha chung cur;

d) Quy dinh v& viéc stra chua céc hur hong, thay dbi thiét bj trong phan SO
hiru riéng va viée xtr Iy khi ¢6 sur b nha chung cu;

&) Quy dinh v& phong, chong chay né trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai céc théng tin ¢6 lién quan dén viée sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh vé cac nghia vu cta chil s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

h) Céc quy dinh khac tiy thudc vao dic diém clia timg nha chung cu.

3. Trudng hop chua tb chirc hdi nghi nha chung cur 1dn dAu thi chi déu tw
¢6 trach nhiém xdy dung Ban ndi quy quén ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai Khoé.p 1, Khoan 2 Piéu nay, dinh kém hgp déng mua ban, thué mua cin
hé va cong bb cong kha~i Ban ndi quy nay tai khu vye nha sinh hoat cdng déng,
sanh thang va khu vyc 1€ tin ciia toa nha chung cu.

4. Khi t§ chitc hoi nghi nha chung cu 1dn dau thi hoi nghi c6 thé xem xét,
sira d6i, bd sung Ban noi quy quén Iy, sir dung nha chung cu do chi dAu tu lgp
nhung céc ndi dung sira dbi, bd sung khéng dugc trai voi quy dinh clia phap ludt
vé nha & va quy dinh ciia Quy ché nay. Sau khi hop hdi nghi nha chung cu lan
dau Ban quén trj nha chung cu hojc ngudi dai dién quéan Iy nha chung cu asi
v6i trudmg hop khong phéi thanh 1dp Ban quan trj ¢6 trach nhiém cong khai Ban
ndi quy nay tai khu vie nha sinh hoat cdng ddng, sanh thang va khu vyc 1€ tan
cua toa nha chung cu.

Pidu 10. Quan Iy van hanh nha chung cw

1. Hoat dong quan 1y vén hanh nha chung cu bao gbm céc cong viéc sau
day:

a) Didu khién, duy tri hoat ddng, béo  dudng thuong xuyén hé thong thang
mdy, may bom nude, may phét dién, hé théng béo chdy tu dong, hé théng chita
chdy, dung cu chita chay, cic thiét bi du phong va céc thiét bj khac thudc phan
s& hitu chung, sir dung chung ciia tda nha chung cu, cym nha chung air;

b) Cung cip céac dich vu bao vé, vé sinh moi trudong, thu gom réc thai,
chim séc vudn hoa, ciy canh, diét con tring va cdc dich vu khéc bao dam cho
nha chung cu hoat ddng binh thuong;

¢) Cac cdng viéc khéc c6 lién quan.

2. Tru'ong hop nha chung cu phai ¢d don vi quan ly van hanh theo quy
dinh tai Diém a Khoan 1 Didu 105 cia Luét Nha & thi tit ca cac cong viéc quy
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[image: image12.png]dinh tai Khoan 1 Pidu nay phai do don vi quan 1y vén hanh thyc h%én; Chﬁ.fé’
hitu, ngudi sit dung khong duge thué riéng cée dich vu khéc nhau de thyc hien
quén ly van hanh. Don vi quan Iy van hanh nha chung cur c6 thé ky hop df)ng véi
don vi cung chp dich vu dé thye hién céc cong viéc quén ly van hanh nha chung
cu nhung phai chiu trach nhiém v& viée quén 1y vén hanh theo ndi dung hop
ddng dich vu d ky két v6i Ban quén tri nha chung cu.

© Pidu 11. Bio tri nha chungew -

1. Hoat d6ng béo tri nha chung cu bao gém viée kiém tra, quan trac, kiem
dinh chét luong, stra chita nhé, sira chita dinh ky va stra chira 160 phén xay dung
nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chéy, chita chay; thay
thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung cta toa nha, cum nha chung cu.

5. Chil s& hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phén s& hitu riéng va
déng gop kinh phi &2 thyre hién bao tri phﬁn s& hitu chung cia nha chung cu theo
quy dinh cta Lugt Nha & va Quy ché nay.

Trudng hgp ¢6 hu hong phén s& hitu riéng ma anh hudng dén cz"ic chii s&
hitu khac thi chi s& him c6 trach nhiém stra chita cac hu héng do, néu chu s&
hifu khong thuc hién sira chita thi don vi quéan 1y van hanh hoac ngudi dugc giao
quén ly nha chung cu dugc tam ngung hodc d2 nghi don vi cung cép dich vy tam
nglmg cung chp dich vy dién, nudce sinh hoat d6i véi ph?m s& hitu riéng nay;
truomg hop ¢6 hu héng phén & hifu chung trong khu vue thudc s hitu riéng thi
chii s& hiru phin s& hiru riéng ¢6 trich nhiém tao didu kién va hd trg don vi quin
1y van hanh nha chung cu, don vi thi cdng sira chira cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phn xdy dung nha chung cu phai do don vi c6 ning luc
theo quy dinh cda phép lut vé xdy dung thuc hién; viée bao tri cac hé théng
thiét bi ctia nha chung cu phai do don vi 6 nang luc twong tmg véi cong viée
bao tri thuc hién. Trudng hop don vi quan 1y vén hanh nha chung cu c6 ning lyc
bao tri thi ¢6 thé thué don vi ndy thue hién bao tri.

4. Trong thdi gian chua td chuc hop hoi nghj nha chung cu 1An dan, viée
bao tri phan so hitu chung clia nha chung cu duge thue hién theo quy trinh bao
trl quy dinh tai Diém b vi Diém ¢ Khoan 2 Pidu 5 ciia Quy ché nay.

5. Sau khi d3 5 chirc hoi nghi nha chung cu 1an déu, viée béo tri phén s&
hitu chung cia nha chung cu c6 nhidu chii s& hitu phai thuc hién theo quy trinh
bao tri quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoén 2 Diéu 5 cia Quy ché nay va ké
hoach béo tri hang ndm do héi nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh clia
Quy ché nay; trudng hop c6 hu hong dot xuét hodc hu héng do thién tai, hoa
hoan thi Ban quan tri nha chung cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ctia
Quy ché nay va phép ludt c6 lién quan nhung phéi bdo céo hdi nghi nha chung
cu tai cude hop gin nhét.

6. Viéc thuc hién bao tri phén s& hitu chung cia nha chung cu duge thyc
hién theo quy dinh tai Myc 4 Chwong III ctia Quy ché nay.
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TO CHUC VIEC QUAN LY, SU'DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Diéu 12. Hoi nghi nha chung cwr
N 1: Dqéi V(?‘i 1:1he‘1 chung cu ¢6 mdt chit s hifu thi héi nghi nha éhung cula

héi nghj cia dai dién chu s& hitu va nguoi sir dung nha chung cu.

N 2: BfSi V0‘1 @é chung cu c6 nhidu chi s& hitu thi héi nghj nha chung cur 1
hdi nghi cta dai dién cac chi §6 hitu cin ho hodc ngudi dang sir dung néu chi
36 hitu khong tham dy (bao gbém ca trudng hop di nhén ban giao cin hd hodc
dién tich khic trong nha chung cw nhung chua thanh toan hét tién cho chit diu
tu, trir trudng hop thude dién chdm dit hop ddng mua bén, thué mua can ho).

3. Hdi nghi nha chung cu c6 quyén quyét dinh c4c ndi dung lién quan dén
viéc quan ly, sir dung qhe‘t chung cu theo quy dinh tai Pidu 102 ctia Lust Nha &
va quy dinh tai Quy ché ndy.

Didu 13. Hoi nghi nha chung cw ln diu

1. Pidu kién d& t8 chirc hoi nghi nha chung cu 14n dau dugc quy dinh nhu
sau:

a) Hoi nghi cta tda nha chung cu phai duoc td chirc trong thdi han 12
thang, Kké ‘ar ngay nha chung cu d6 duge ban giao du'a vao st dung va co tbi
thidu 50% sb can hd d4 duge ban giao (bao gdm ca s6 cin ho ma chi dAu tur gitt
lai khong bén); trudmg hop qua thdi han quy dinh tai Piém ndy ma tdoa nha
chung cur chua c6 dit 50% s0 cin hd duge ban giao thi hdi nghi nha chung cu
duoc t6 chirc sau khi c¢6 da 50% sb cin hd duge ban giao;

b) Hoi ngh1 clia cum nha chung cu duge td chirc khi o t6i thleu 50% sb
can ho ciia mbi toa nha trong cym da dugc ban giao (bao gdm ca s6 cin ho ma
chit dAu tur gitt lai khong ban) va c6 tbi thidu 75% dai dién cht s hitu can hd
ciia timg tda nha d4 nhén ban giao dua vao st dung ddng v nhip tda nha vao
cum nha chung cu.

2. Pidu kién vé sb lrong ngudi tham du cude hop hdi nghj nha chung cu
lan dau duge quy dinh nhu sau:

a) P51 v6i hoi nghi ciia toa nha chung cu thi phai c6 tbi thiu 75% dai
dién chil s& hitu can h da nhan ban giao tham du; truong hop tri¢u tip hoi
nghi lan diu ma khong du 75% dai dién chii s& hitu ciin hd tham dy thi trigu tép
hoi nghj 1an thir hai khi c6 t5i thidu 50% dai dién cha s& hitu cin hd da nhén
ban giao tham du. Néu trisu tdp hoi nghi 14n thir hai ma khéng c6 dii sb ngudi
tham du theo quy dinh tai Didm nay thi chu du tr d& nghi Uy ban nhén dén
x4, phuong, thi tran noi ¢6 nha chung cu (sau day goi chung la Uy ban nhén
dan cAp phudmg) t6 chirc hoi nghi theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay;
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b) P&i véi hoi nghi ciia cym nha chung cu thi phai c6 di sO ngudi da
ddng ¥ nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dmh tai Diém b thoan‘l'
Pidu nay tham dy; trudng hop triéu tap hoi nghi lan dau ma kh6,ng dl,;l s0 ngu'UAl
tham dy theo quy dinh thi triéu tap hoi nghi 14n thtt hai khi co tc”),i thi.éu 50% sAo
nguoi dd ddéng v nhp tda nha vao cum nha chung cu t}{am du; Hnéu triéu tap h?l
nghi 1an thir hai ma khong dt sb nguoi tham dy thi dé nghi_‘ Uy ban nhén fian
cAp phudng td chitc héi nghi theo quy dinh tai khoén 5 Dieu nay, trir truong
hop toa nha trong cum td chirc hop hdi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh
tai Didm ¢ Khoan nay;

¢) Truong hop toa nha chung cu trong cum khong c6 du 56 ngudi tham flLI

hoi nghi cum nha chung cu sau khi triéu tap 14n thit hai theo quy dinh tai Biem
b Khoan nay thi cdc chi so hitu toa nha nay ¢ thé t6 chac h@% nghi nha chung
cur d thanh 14p Ban quén tri toa nha riéng theo quy dinh tai Diém a Khoén nay.

3. Chu du tu (nu 12 nha chung cu ¢6 nhidu chi s& hiru) hogc chi s hifu

(néu 12 nha chung cu-c6 mot chil s& hitu) 6 trach nhiém chuén bi cdc ndi dung
hop, théng bio thoi gian, dia didm va td chirc hop hoi nghi chinh thirc cho f:ég
chtt s& hiru, ngudi st dung nha chung cu. Chii ddu tr hodc chli s& hitu ¢6 the t0
chirc hop tri bi dé chuin bi céc ndi dung cho hoi nghi nha chung cu chinh
thizc. Noi dung chuln bi t& chirc hdi nghi nha chung cu 1an dAu bao gdm cac
cong viéc sau day: '

a) Kidm tra, xdc dinh tu cach dai dién chil s& hitu cin hd tham dy hoi

nghi; truong hop Gy quyén thi phai ¢6 vén ban vy quyén hop phép;

b) Dy thao quy ¢ché hop hoi nghi nha chung cw;

¢) Du kién d xuét sira dbi, bd sung ndi quy quar 1y, sir dung nha chung
cu (ndu co);

d) Dy théo quy ché bu Ban quan tri nha chung cu, a2 xuft tén goi cla
Ban quéan tri theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Didu 23 ciia Quy ché nay, daé
xuht danh sach, s& lugng thanh vién Ban quén tri, du kién Trudng ban, Phé ban
quan tri (néu nha chung cu thuge dién phéi c6 Ban quan tri);

d) Péi v6i nha chung cu cé nhiéu chi s& hitu thi cin chudn bi thém céc
ndi dung, bao g{‘)m d2 xuét mirc gia dich vu quan Iy vén hanh nha chung cu, du
thao ké hoach bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu, 2 xudt don vi quan
Iy van hanh trong tredng hop nha chung cu phai c6 don vi quéan 1y véin hanh
nhung cht dAu tu khong co chirc ning, nang luc quan ly vén hanh hodc ¢é chirc
ning, ning lyc quéan Iy vén hanh nhung khong tham gia quén Iy vén hanh va
khéng Gy thac cho don vi khac quan ly van hanh; trwdng hop nha chung cu phai
¢6 Ban quén tr thi phai @ xuét mo hinh hoat dong cia Ban quén tri, dy thao
quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quén tri;

e) Thong bao gia dich vy phai tra phi nhu bé boi, phong tp, sin tennis,
khu spa, siéu thi va céc dich vy khac (néu co); :
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[image: image15.png]g) Cac d2 xult khéc c6 lien quan dén viéc quan Iy d
can béo céo hdi nghi nha chung cu ln dau. ! % st dime i chung

4. Hoi nghj nha chung cu lin dau quyét dinh cédc noi dung sau diy:

a) Quy ché hop hoi nghj nha chung cu (bao gbm hop 1dn ddu, hop thudng
nién va hop bét thuong);
| b) Quy f:he bafu Bar'lAquén tri nha chung cu, tén goi cia Ban quén tri, sb

uc{ng, danh sacfh thanh vién Ban quan tri, Trudng ban, Phé ban quan trj (néu
nha chung cur ¢6 thanh 14p Ban quan trj);

¢) Stra dbi, bd sung ndi quy quéan ly, st dung nha chung cur (néu cb);

' d) Ca’}c nc?i dAung quy dinh tai Didm & Khoan 3 Diu nay; riéng dbi véi gid
d;f:h v Sluan ly. véan hanh nha E:hung cu thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh
trén co s¢ quy dinh ctia Quy ché nay va thda thuén véi don vi quan Iy vén hanh;

d) Cac khoan kinh phi ma chi s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu phai
déng gbp trong qua trinh st dung nha chung cu;

e) Cac ndi dung khéc c6 lién quan.

5. Uy ban nhén dan cép phudng c6 trich nhiém td chirc hoi nghi nha
chung cur lan dau khi c¢6 mot trong cac trudng hgp sau day:

a) Nha chung cur da duoc ban giao dua vao st dyng qué thoi han 12 thing
va dd ¢ du 50% sb cin ho duge ban giao theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Pidu nay nhung chu du tr khong tb chtic hoi nghi nha chung cur va c6 don cla
dai dién chi s& hitu c¢in hd d& nhan ban giao & nghi Uy ban nhén dén cap
phudng tb chirc hdi nghi;

b) Chi ddu tu d& td chiic d& hop hdi nghi nha chung cu nhung khéng c6
dt sb ngudi tham dy hdi nghi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va cha déu tur
hodc dai dlen chii s& hitu can ho c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan chp
phudng t& chirc hdi nghi.

6. Trong thoi han 30 ngay, k& tir ngay nhan dugc don cla dai dién chu s&
hitu can ho hodc nhan dugc van ban dé ngh1 ctia chi dau tu theo quy dinh tai
Khoén 5 Diéu nay, Uy ban nhéan dan cip phudng cé trach nhiém td chirc hoi
nghi nha chung cu 13n dau. Ket qua cda hdi nghi nha chung cu 14n dAu do Uy
ban nhin din cap phuong td chirc cb gié tri 4p dung dbi véi cac cha s& hu’u
ngudi dang st dung nha chung cw nhu hdi nghi nha chung cur do chut dAu tu tb
chie.

Didu 14. Hdi nghi nha chung cwr bit thwong

1. Hoi nghi nha chung cu bit thuomg duge t6 chirc khi c6 mdt trong cac
treomg hop sau day:

a) Biu thay the Trudng ban hodc Phé ban quan tri do bi mién nhiém, béi
min hodc bi chét, mét tich; trudng hop thay thé Phé ban quan trj 1a dal dién cta
chtt dAu tu thi chi ddu tu it ngudi khic dam nhén ma khong phai td chirc hoi

nghi nha chung cu bét thudmg;
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[image: image16.png]b) Mién nhiém hogc béi midn todn bo cac thanh vién Ban quén trj va bau
Ban quan trj mdi; ,
c) Biu thay thé thanh vién Ban quén ,tri kl}éng phai 1a Trtf("mg ban, 13hc;
ban do bi mién nhiém, bai mifn hogc bi chét, mat tich trong trudng hop da; t0
chuc lay y Kién ciia céc chi s& hitu nha chung cu nhung khong dh so ngudi dong

¥ theo quy dinh tai Diém b Khoén 3 Pidu 26 cia Quy ché nay hoic pau thay the
thanh vién Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 26
ctia Quy ché niy; '

d) Ban quan trj nha chung cu d& nghi thay thé don vi quan 1y vén hinh
hotic d& nghi didu chinh gia dich vy quén 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac trudng hop khac khi ¢6 don @ nghi cta trén 50% dai dién chii s&
hitu céin ho dd nhan ban giao.

2. Pidu kién vé s6 lugng ngudi tham du hoi nghi tda nha chung cu bt
thuomg duge quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop hop héi nghi nha chung cu dé quyé:t dinh mét trong cac
vn @& quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ hodc d Khoan 1 Piéu ndy thi phai c6t6i
thidu 50% dai dién chil s6 hitu cin hd di nhén ban giao tham du;

b) Truomg hop hop hoi nghi nha chung cu theo @& nghi f:ﬁa céc cha sé,r
hitu ciin hd quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay thi phai c6 toi thiéu 75% so
ngudi di co don 2 nghi tb chitc hop héi nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. Didu kién vé b Iuong ngudi tham dy hdi nghi cum nha chung cu bét
thuomng duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop hop hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hojic
biu méi toan bd Ban quén tri cum nha chung cu hodc quyet dinh ndi dung quy
dinh tai Piém d Khoan 1 Pidu nay thi phai c6 t6i thieu 50% dai dién chi s& hitu
ciin hd d3 nhan ban giao ctia cym nha chung cu tham du.

Trong trudng hop tai mdi mot tda nha trong cym c6 mot don vi quan ly
vén hanh riéng ma c6 tda nha dé xuat thay doi don vi quan Iy van hanh hodc d&
nghi diéu chinh gi4 dich vu quan 1y vén hanh ciia tda nha thi phai c6 toi thieu
5 ,,0% dai dién cha so hitu cén hd d4 nhén ban giao cua toa nl}é d6 tham du va chi
td chitc hdi nghi nha chung cu bat thuong cua toa nha ny d¢ quyét dinh;

b) Trudmg hop bau thay thé Phé ban quén tri hodc cdc thanh vién Ban
quan trj 13 dai dién cua tda nha trong cym nha chung cu thi chi t0 chirc hdi nghi
nha chung cu bit thudng cla tda nha ndy dé bau thanh vién khac thay thé; hdi
nghi cta toa nha duge t6 chitc hop dé bau ngudi thay the khi ¢6 t0i thiéu 50%
dai dién chit s& hitu cin ho dé nhén ban giao cla tda nha d6 tham dy;

¢) Trudmg hop t& chirc hoi nghi cum nha chung cu theo d& ngh cta céc
chii s& hitu cin hd quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay thi phai ¢6 toi thiéu
75% sb ngudi da c6 don dé nghi 0 chirc hop hdi nghi cum nha chung cu bat
thudng tham du.
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[image: image17.png]" 4 BHI:I quéil trj nha chung cir ¢6 trach nhiém chuin bj nfi dung, thong bo
orl‘g1a7n, dia diém va t§ chie hop héi nghj chinh thirc cho céc cha s hin
nguor s dung nha chung cur. ’

a) Bat} quén trj nha chung cu d3 t§ chirc hoi nghi nha chung cu, cum nha
cl}llmg cu bat thuong nhung khéng c6 di s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai
biém a Khoan 2 hodc Piém a Khoan 3 Didy nay va cé vin ban dé nghi ctia Ban
quén trj nha chung cu;

. l?) 96 don cta téi thidu 50% dai dié’n chi s hitu can ho da nhéan ban giao
de'nghl t6 chirc hdi nghj nhd chung cur bat thuong dé quyét dinh mot trong cdc
ni dung quy dinh tai céquiém a, b ho#ic ¢ Khodn 1 Pidy ndy nhung Ban quan
tri nha chung cur khéng t6 chirc hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cur bét
thudmg,

6. Trong thoi han 30 ngéy, k& tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ctia Ban
quén‘tri hoic »nhz_“m dwoc don cﬁa} dai dién chil s& hitu cin hé quy dinh tai Khoan
5 biéu nay, Uy ban nhén dan cap phudng c6 trach nhiém & chic hoéi nghi nha
chung cur bat thuong. Ket qué ctia hoi nghi nha chung cu bt thudmg do Uy ban
nhén dén cap phuong té chic c6 gié trj &p dung doi véi céc chi s¢ hitu, ngudi
dang sir dl_:lng nha chung cu nhl‘x hoi nghi nha chung cur do Ban quan tri nha
chung cu t6 chirc quy dinh tai Pidu nay.

Diéu 15. Hji nghi nha chung cw thwdng nién

. L. Hoi nghi nha chung cu thudng nién duge t6 chire m3i nim mot 13n khi
cg’) toi thiéu 30% dai dién chu sé hitu cin ho da nh,a_in ban giao tham diyr hodc ¢6
80 lugng it hon do céc chd s& hitu nha chung cu thong nhat. Hoi nghi nha chung
cu, cum nha chung cu thudng nién ¢6 cdc néi dung sau day:

a) Nghe bio cdo két qua hoat dong cta Ban quan trj va thong qua céc
khoan thu, chi hang nim ctia Ban quén trj nha chung cu;

b) Xem xét, théng qua quyét toén kinh phi bao tri ph‘?m s hitu chung clia
nha chung cu trong ndm va théng qua ké hoach bao tri phan s& hitu chung nha
chung cu ciia niim sau;

¢) Nghe béo céo tinh hinh quén I van hanh nha chung cu;

d) Quyét dinh c4c ndi dung khéc theo quy dinh tai Didu 102 cia Luat Nha
6 (néu co).

2. Dbi véi hoi nghj thudmg nidn cta toa nha chung cur ma két hop quyét
dinh mét trong céc van dé sau déy thi phai c6 t6i thieu 50% dai dién cht s6 hiu
can h$ d4 nhén ban giao tham du:

a) Bau thay thé Trudng ban ho#ic Pho bap quan tri do bi mién nhiém, bai
mién hodic bi chét, mét tich; trudng hop thay thé Pho ban quan tri 1a dai dién cta
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chii dau tur thi cht dAu tw or ngudi khdc dam nhin ma khéng phai té chirc hoi
nghi nha chung cu; o

b) Mién nhiém hogic bai mi&n toan bd cAc thanh vién Ban quan trj va biu
Ban quan tri méi; )

c) Bau thay thé thanh vién Ban quén tri khong phai 1a Truong ban, Fh?
ban do bi mién nhiém, bai midn hozic bj chét, mét tich trong trLr(‘n’ng hop_ da: to
chire 14y y kién ciia céc chi s& hitu nha chung cu nhung khong du s6 ngudi d?ng
¥ theo quy dinh tai Didm b Khoan 3 Pidu 26 cia ng ché nay hodc l‘)éu thar.lh
vién Ban quén tr] nha chung cur theo quy dinh tai Biém b Khoén 4 Piéu 26 cia
Quy ché nay. v .

3. Dbi véi hoi nghi cum nha chung cu thudng nién ma két hc_rp’ quyét diph
bau Trudng ban quén trj hodc quyét dinh céc vin de quy dinh tai Diém b, Diém
d Khoan 1 Diéu 14 ctia Quy ché nay thi phai c6 t6i thidu 50% dai dién chu s¢
hftu cin hé d& nhén ban giao cia cum nha chung cu d6 tham dur.

4. Ban quan trj nha chung cu ¢6 trédch nhiém chuén bi ndi dung, thong béo
thoi gian, dia diém va t6 chic hop hdi nghi chinh thitc cho cic chii s¢ hitu,
ngudi st dung nha chung cw; Ban quan trj c6 thé 8 chire hop tri1 bj dé chuén bj

cée noi dung cho cude hop héi nghi chinh thire.

5. Trong trudng hop khéng da sé ngudi tham dyr theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu nay thi Ban quén trj nha chung cw ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan
cép phudmg t6 chirc hdi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5, Khoén 6
Pidu 14 clia Quy ché nay.

6. Trudmg hop qua giam s4t, thao luin tai hoi nghj nha chung cu ma cha
sO hitu nha chung cu phat hién hanh vi vi pham vé& t3i chinh ctia Ban quén trj,.
thanh vién Ban quan tri nha chiing cu thi tity theo mc d9 vi pham, héi nghj nha
chung cu ¢6 thé quyét dinh bi midn mot, mét s8 hogc toan bé thanh vién Ban
quén trj nha chung cu va biu thay thé céc thanh vién khéc theo quy dinh taj
Khoan 2 hogic Khoan 3 va Khoan 5 Pidu nay; néu ngudi ¢6 hanh vi vi pham
thude dién bi truy ciru trach nhiém hinh sy thi hdi nghj nha chung cu théng qua
quyét dinh 8 nghi co quan cé thim quyén xem xét, xir ly trach nhiém hinh sy
theo quy dinh cta phép luat.

Trong trudmg hop can thiét, héi nghj nha chung cur quyét dinh 1ap t6 kidm
tra hodc thué don vi cé chuyén mén dé kidm tra sé sach va viéc thu, chi tai chinh
cua Ban quén trj nha chung cu; trudmg hop thué don vi chuyén mén thi cc cha
s0 hitu, ngudi dang st dung nha chung cir phai déng gop kinh phi dé thanh todn
chi phi cho don vi nay theo théa thuén. ‘

Diéu 16. Thanh phin tham dw va viée biéu quyét tai hoi nghi nha
chung cw

1. Péi v6i nha chung cu, cum nha chung crr c6 mot chii s& hir thi thanh
phén tham du hdi nghi nha chung cu bao gdm dai dién chi s& hitu, ngudi sir
dung nhé chung cu va méi dai dién ciia Uy ban nhan dén cép phuong noi cé nha
chung cu tham dy. '
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[image: image19.png]2. Pbi véi nha chung cw, cum nha chung cw c6 nhidu chit sé hitu thi thanh
phén tham duy hgi nghi nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop td chirc hdi nghi nha chung cu 14n diu thi thanh phan than}
du bao gbm dai dién cht dau tu, dai dién chi s hitu cén ho d4 nhan ban giao va
méi dai dién ciia Uy ban nhan dén c4p phudong;

b) Trudmg hop t chirc hoi nghi nha chung cu‘bét thudng va hoi nghi nha
chung cu thudng nién thi thanh phén tham dl;r bao gé{n dai dién chi s& hitu cin
h$ da nhén ban giao, dai dién chi diu tur (néu chu dau tu"cc‘)n s& hitu dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan Iy van hanh (néu nha chupg cu phai
thué don vi quan Iy van hanh) va méi dai dién cta Uy ban nhén dén c4p phudng,

3. Quyén biéu quyét tai hoi nghj tda nha chung cw, cum nha chung cu
duoec tinh theo don vi cin ho va duge quy dinh nhur sau:

a) Méi cin ho trong nha chung cu twong tmg v6i mét phidu bidu quyét;

b) Dbi v6i phin dién tich khéc trong nha chung cu khéng phai 1a cin ho
thi m&i phén dién tich san xdy dung twong duong vé6i dién tich san xdy dyung cia
cin ho 16n nhét theo thiét ké dugc phé duyét tai nha chung cu dé c6 mét phiéu
biéu quyét.

4. Moi quyét dinh ctia hdi nghj toa nha chung cu, cum nha chung cu duoc
théng qua theo nguyén tic da sé béng hinh thirc biéu quyét hoic bo phiéu; noi
dung cude hop phai duoc lap thanh bién ban, c6 chir ky cia céc thanh vién chii
tri va thir ky cue hop hoi nghi nha chung cu.

Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Diéu 17. Ban quin tri nha chung cw

1. Béi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chut s& hitu ma phéi thanh 18p Ban quan
trj theo quy dinh ctia Luét Nha & thi Ban quan tri nha chung cur 13 t chic ¢6 tur
céqh phép nhén, cé con diu va hoat déng theo mé hinh quy dinh tai Khoan 1
biéu 18 cua Quy ché nay; Ban quan tri do hoi nghj nha chung cu, cum nha
chung cur bau dé thye hi¢n cdc quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 1 vi
Khoén 2 Diéu 41 cita Quy ché nay.

2. Déi v6i nha chung cu c6 médt chii sé hirg hodc nha chung cu cé nhidu
chit s¢ hitu ma ¢6 duéi 20 can ho thi héi nghi nha chung cir quyét dinh thanh l8p
Ban quén trj hoic khéng thanh 13p Ban quén trj. Trudng hep thanh 14p Ban quén
tri nha chung cu thi nguyén tic hoat déng va mé hinh t chirc ciia Ban quan trj
dugc quy dinh nhw sau:

a) Trudong hop nha chung cu c6 mét chd s¢ hiru thi Ban quan tri nha
chung cu khéng c6 tr cich phap nhén, kh@ng ¢6 con dau; Ban quan trj hoat
dong theo mé hinh quy dinh tai Khoan 3 Piéu 18 va thuc hién céc quyén, trich

nhiém quy dinh tai Khoan 2 Didu 41 cia Quy ché nay;
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b) ’l:rumg hop nha chung cur ¢6 nhidy chit s¢ hitu thi mé hinh va nguyén
tic hoat dc_)r‘lg Cua Ban quan trj nha chung cu duoc thue hién theo quy dinh tai
Khoan 1 bidy nay.

thudng @& by thay thé Ban quan tri. '

4. Cac quyét dinh ciia Ban quan tri nha chung cu néu vugt qué quyén han
quy dinh tai bicu 41 clia Quy ché nay thi khéng c6 gia trj phép 1y; truang hop
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cia cac t4 chiic, c4 nhan thi cac
thanh vién Ban quan tri phai chiu trach nhiém bdi thudng theo quy dinh cta
phap luét. -

5. Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan Iy van hanh theo quy
dinh ctia Lu4t Nha & thi Ban quén tr] nha chung cu khong duge thué nguoi lao

doéng, kh(")ng‘ dugc thanh 1ap c4c bd phén tryc thudc; trudng hop nha chung cur -

khéng yéu cau phai cé don vi quan 1y van hanh thi Ban quén tri duge thué cc

dich vu riéng bigt dé quéan ly van hanh nha chung cur. Céc thanh vién Ban quan
tri nha chung cu chiu trdch nhiém thuc hién céc cOng viéc theo phin cdng tai
quy ché hoat déng ciia Ban quan tri.

6. Ban quén trj nha chung cur ¢6 kinh phi hoat dong do chit s& hiru, ngusi
st dung nha chung cu dong goép hang nim trén co & quyét dinh cta héi nghj
nha chung cu; kinh phi ndy duge ghi 13 trong quy ché hoat déng cua Ban quan
tri va duge quan ly théng qua mét tai khoan hoat dong cta Ban quan tri; Ban
quan trj nha chung cu phai st dung kinh phi hoat déng ding muc dich, khoéng
duoc dung dé kinh doanh va phéi bdo cdo viée thu, chi tai cudc hophoi nghi nha
chung cu thudng nién.

7. Mirc thit lao ciia cdc thanh vién Ban quén trj nha chung cu do céc chi
s6 hitu, ngudi sir dung nha chung cu dong gép theo quyét dinh ciia hdi nghi nha
chung cu trén co s& didu kién cu thé cda tirng téa nha, cum nha chung cu va
ting dia phurong, trir trudng hop thanh vién Ban quan tri tir chéi nhén thi lao.

Trudng hop nha chung cu ¢ don vi quan Iy van hanh theo quy dinh ctia
Lugt Nha & va Quy ché nay thi chti s¢ hita, ngudi dang sir dung nha chung cu c6
trich nhiém déong thi lao qua don vi ndy & chi tra cho cc thanh vién Ban quan
tri; khodn tién nay khdng phai hach toan véao hoat dong kinh doanh cua don vi
quan ly van hanh. Néu nha chung cu khéng c6 don vi quéan ly vén hanh theo quy
dinh ciia Luit Nha & va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri nha chung
cu thu va chi tra cho timg thanh vién.

Diéu 18. Md hinh Ban quin tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhidu cha sé hitu

dugc thanh 14p va hoat d6ng theo m6 hinh Ban chi nhiém hodc Hoi déng quan
tri clia hop tic x& hodc mé hinh Hbi dbng quén tri clia cbng ty ¢d phan, Hoi nghj
nha chung cu quyét dinh m6 hinh hoat dong ¢iia Ban quén trj nha chung cu.
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[image: image21.png]2. Trwdong hop Ban quan tri nha chung cu duge thanh 13p va hoat dong
theo méﬁ hinh Ban chti nhiém hogc Héi déng quan tri cia hop tac x3 thi viée triéu
t8p va t6 chitc cudc hop ciia Ban quan trj dugc thuc hién theo quy dinh ciia Luat
Hop téc x&. Trudng hop Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p va hoat déng
theo mé hinh Hoi dong quan trj clia cong ty ) phén thi viéc triéu tip va t6 chic
cudc hop clia Ban quén trf dugc thue hién theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép.

Viée bibu quyét va ghi bién ban cudc hop ctia Ban quén tri nha chung cu
phai tuan tht quy dinh tai Didu 25 ciia Quy ché nay.

3. Ban quan trj nha chung cu, cum nha chung cu cé mot chil s¢ hifu duoc
thanh 18p va hoat dong theo md hinh ty quan; céc thanh vién Ban quan tri tir
thong nhat phéan cong thyc hién cdc quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 2
bicu 41 cua Quy ché nay.

Diéu 19. Yéu clu d8i v6i thanh vién Ban quén tri nha chung cw

1. D6i véi nha chung cwr ¢6 nhidu chit s& hitu thi thanh vién Ban quén tri
nha chung cu phai 14 chi sé hitu dang sir dung nha chung cur d6; d6i véi nha
chung cu ¢6 mot chi s& hiru thi thanh vién Ban quén tri 14 dai dién cta chd s&
hifu va nguoi dang sir dyng nha chung cu d6. Céc thanh vién Ban quén tri nha
chung cur 1a ngudi ¢6 stic khoe, khéng c6 tién 4n, tién sy; vu tién lira chon nhing
ngudi ¢6 kién thic, kinh nghiém vé x8y dung, kién trtc, tai chinh, phap luit
tham gia Ban quén trj nha chung cu.

2. Céc thanh vién Ban quén tri nha chung cir phai tham gia 16p bdi duﬁrx}g
kién thie v& quan ly, st dung nha chung cu do co s& dio tao, bdi dudng kién
thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cur t6 chirc theo quy
dinh ciia B6 Xay dung. -

Didu 20. S6 lwgng, thanh phin Ban quéin trj nha chung cuw

1. Sé lugng thanh vién Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu do
hi nghi nha chung cr quyét dinh nhung phai tudn thi céc quy dinh sau day:

a) Déi véi Ban quan trj clia toa nha chung cur thi ¢6 sé Iugng tir 03 dén 05
thanh vién;

b) D6i véi Ban quan trj ctia cum nha chung cu thi ¢6 sé Iwong tir 06 dén
25 thanh vién, trong 6 mdi tda nha trong cum cé sb luong tir 03 dén 05 thanh
vién,

2. Thanh phan Ban quén trj nha chung cu, cyum nha chung cur ¢6 nhidu chii
86 hitu duge quy dinh nhw sau:

a) Ban quan trf ciia tda nha chung cu bao gbm 01 Trudng ban, 01 hoiic 02
Phé ban va c4c thanh vién khac do héi nghij nha chung cur quyét dinh.

Trudng hop chii dAu tu con s& hitu dién tich trong nha chung cu thi dai
dién clia chu dau tu cé thé dugc hoi nghj nha chung cur biu lam Truéng ban
quén tri nha chung cu; trudng hop khéng duoc biu lam Trudng ban thi dugc
tham gia lam Phé ban quan tri nha chung cu;
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[image: image22.png]b) Ban quan tri cia cum nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban; mdi toa
nha trong cum t8 chitc hop dé ctr 01 hodc 02 dai dién lam Phé ban va céc thanh
vién khéc do h6i nghi cum nha chung cur quyét dinh.

Trudng hop cha du tr con sé hitu dién tich trong cum nha chung cu thi
dai dién ctia chi dAu tu c6 thé dugc hdi nghi cum nha chung cw biu lam Truong
ban quén tri cym nha chung cu. M3i toa nha trong cum nha chung cu ma chi
déu tr con s& hitu dién tich thi chi dAu tu duge ot dai dién tham gia lam Phé
B‘an quan tri cua cum, trir trirong hop dai dién cha dhu tu cta toa nha d6 duge
bau lam Trudng ban quan trj cda cum nha chung cu.

3. Thanh phén Ban quén tri nha chung cu, cym nha chung cur ¢6 mét chi

" 36 hiru bao gdm 01 Truéng ban, 01 hodc 02 Phé ban va céc thanh vién khéc do

hoi nghj cum nha chung cr quyét dinh. »

Pidu 21. Tach, nhip Ban quan tri nha chung cw

1. Viéc tach, nhap Ban quan trj nha chung cu quy dinh tai Didu nay chi 4p
dung doi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu cht s& hitu va di thanh 14p Ban quén tri.

2. Viée tdch Ban quan tri clia cum nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop dai dién céc cht s¢ hiru céin hd cia tda nha trong cum nha
chung cu ¢6 nhu cau tach khoi cum nha nay d€ thanh lép,Ban quén trj cla tda
nha riéng thi pha1 t0 chu'c hoi nghi cta tda nha @€ lay y kién cua cac chit s& hifu
nha chung cu; néu cé tb1 thidu 50% dai dién chil s& hiti can h d nhin ban giao
clia toa nha ndy ddng ¥ (théng qua bién ban d& nghi tép th8) thi thanh vién Ban
quan tri 1a dai dién cta toa nha nay giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri
cum nha chung cu.

Sau khi giri bién ban @& nghi cho Ban quén tri cum nha chung cu biét, cac
chi s¢ hitu cua toa nha d& nghj tach khoi cum thdng nhét ctr ban t4 chirc 1am
thoi dé t6 chire hoi nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2,
3 va 4 bidu 13 ctia Quy ché nay; viée béu, x4c dinh thanh phan s6 luong va md
hinh hoat ddng ciia Ban quan tri nha chung cu dugc thye hién theo quy dinh tai
Muc nay. Dai dién cia toa nha dang 1 thanh vién Ban quan trj cym nha chung
cur s& khéng duoc céng nhin 14 thanh vién Ban quén tri ctia cum nha nay sau khi
Ban quéan tri tda nha chung cu duge thanh 14p;

b) Trudng hop toa nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cta toa nha
niy dang 12 Truéng ban quan trj ciia cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri

. cta toa nha dugce thanh l4p, Ban quan tri cum nha chung cu phii té chitc hop hoi

nghi cum nha chung cu bat thuong dé biu thay thé Trudng ban quan tri cym nha
chung cu theo quy dinh tai Pidu 14 cia Quy ché nay;

¢) Trudng hop dai dién chi s& hifu cin hd cic toa nha trong cym ¢é nhu
céu tach thanh cic Ban quéan tri cua timg toa nha riéng biét thi sau khi céac toa
nha t6 chirc hoi nghi tda nha chung cu dé c6 bién ban d& nghi tap thé theo quy
dinh tai Diém a Khoén nay, Ban quin tri cym nha chung cu phai tb chiic hop dé
théng nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi béo tri ctia timg tda nha cho cac

Ban quan tri toa nha mai saukhi duge thanh lp.
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[image: image23.png]Sau khi dai dién cua toa nha gt bién ban dé nghj tap thé dén Ban quén trj
cum nha chung cu, cic tda nha tién hanh t8 chic héi nghi cua tdoa nha chung cu
theo quy dinh tai Pidm a Khoan nay;

d) Thi tuc céng nhin Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Khoan ndy
dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 22 ciia Quy ché nay.

3. Vigc nhap Ban quan trj tda nha vao Ban quan tri cum nha chung cu
dugce quy dinh nhur sau:

a) Truong hop céc tda nha chung cw d4 ¢6 Ban quan trj dang hoat dong
doc 18p va c6 di diéu kién dé thanh lap cum nha chung cu theo quy dinh ctia
Quy ché nay thi c4c Ban quén tri tda nha ndy phai t& chirc hop dé théng nhit
thanh 14p Ban quan trj cum nha chung cu; bién ban hop pha1 néu rd phu'orng an
nhép Ban quan tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao hé se ctia toa nha, hd so
hoat ddng ctia Ban quan tri va c4c khoan kinh phi dang do cic Ban quan trj toa
nha quan ly.

Ban ‘quan trj tung tda nha phai t§ chirc hop 14y ¥ kién ctia cac chi s& hitu
toa nhd; néu c6 t6i thidu 50% dai dién chii s¢ hitu cin hd d& nhén ban giao cia
mdi toa nha ddng y nhép tda nhd vao cum nha chung cu (thdng qua bién ban dé
nghl tap thé) thi c4c Ban quén trj clia cdc toa nha nay c6 trich nhiém phdi hop
d8 t5 chiic hoi nghi cum nha chung cu 1dn dAu. Viéc hop héi nghi cum nha
chung cur lan du pha1 tudn thit cic quy dinh tai cc Khoan 1, 2, 3, 4 Pidu 13 va

" Piéu 26 ciia Quy ché nay;

b) Tru'orng hop toa nha chung cur d3 c6 Ban quan trj dang hoat déng déc
1ap ma ¢6 nhu ciu nhap vao Ban quan tri ctia cum nha chung cu d4 duge thanh
lap thi Ban quén trj tda nha Va Ban quén trj cum nha chung cwr phai t8 thirc hop
va ¢6 bién ban théng nhét v& visc nhip Ban quéan tri tda nha vao Ban quan trj
cum nha chung cu.

Sau khi c6 bién ban thdng nht thi Ban quén tri cum nha chung cu phai td
chitc hop 14y y kién cuia cdc chit s hitu trong cum nha chung cu, Ban quéan tn
clia toa nha phai t6 chirc hop ly ¥ kién cta céc chi s& hitu ciia toa nha dé; néu
c6 i thidu 50% dai dién chi sé hitu cin hé dd nhén ban giac clia cum nha
chung cur va 50% dai dién chd s& hitu cin hd d3 nhén ban giao cta tda nha
chung cur ddng y nhép vao cum nha chung cu (thdng qua bién ban théng nhét tap
thé) thi Ban quan tri tda nha nay phai t§ chirc hop hoi nghi toa nha d& ctr dai
dién tham gia vao Ban quan trj cum nha chung cur.

S6 lwong, thanh phén dai dién ctlia tda nha tham gia vao Ban quan trj cym
nha chung cu dugc xéc dinh nhw déi véi céc tda nha khac trong cum nha chung
cur ndy; trudng hop c6 dai dién cia chi dAu tu dang 13 Phé ban quén tri cia toa
nha thi dai dién nay dugc tham gia 1am Phé ban quén trj cia cum nha chung cu;

c) Thit tyc céng nhén Ban quan trj ctia cum nha chung cu quy dinh tai

- Khoan nay dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 22 cla Quy ché nay.
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4, Viéc ban giao, quan 1y hd so lién quan dén toa nha, hd so hoat dong clia
Ban quén tri nha chung cu va ban giao céc khoan kinh phi c6 lién quan déi véi
trudng hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu nay dugc thyc hign nhu sau:

a) Bbi véi trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Didu ndy thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, k& tir ngay Ban quén trj toa nha méi co vin ban d& nghi, Ban
quan tri cym nha chung cu c6 trich nhiém ban giao hd so va toan bd céc khodn
kinh phi c6 lién quan dén tda nha da tach khoi cum sang cho Ban quan tri moi
clia tda nha quéan 1y theo quy dinh;

b) Déi véi trudong hop quy dinh tai Khoén 3 Didu nay thi trong thoi han
07 ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢ vin ban dé
nghi, Ban quén tri cia toa nha cb trach nhiém ban giao hd so coa toa nha, ho so
hoat dong clia Ban quéan tri va chuyén giao toan bd céc khoan kinh phi c6 lién
quan ctia tda nha nay sang cho Ban quéan tri cym nha chung cu quén ly theo quy
dinh;

¢) Ban quén trj toa nha chung cu hodc cum nha chung cu c6 vén ban aé
nghi kém theo ban sao ¢6 chimg thwe quyét dinh cong nhan cua Uy ban nhén
dan chp quén gl t4 chirc tin dung noi dang quén Iy kinh phi bao tri cua cum nha
hodc toa nha chung cu @8 nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quén trj méi
quén ly;

d) Sau khi nhan dugc hd so d& nghi quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay, th
chirc tin dung dang quén 1y kinh phi ¢6 trach nhi¢m chuyén toan bd s6 kinh phi
con lai theo quy dinh tai Didm a, Piém b Khoan niy cho Ban quan tri mdi; viée
ban giao hd so hoat dong clia Ban quén trj va chuyén giao céc khoan kinh phi
quy dinh tai Khoan nay phai dugc 1ap thanh bién ban cé chit ky cla cac bén cd
lién quan; viéc quan ly, st dung céc khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban
quén tri nha chung cu méi dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vénha &
va Quy ché nay.

Pidu 22. Thii tuc cong nhin va thong bio hoat ddng ciia Ban quan tri
nha chung cw

1. Trong thi han 10 ngay lam vige, k& tir ngay dugc hdi nghi nha chung
cu bau (bao gbm trudng hop bau Ban quan tri 13n dAu; bAu Ban quan trj khi hét
nhiém ky hodc khi bj bdi midn, thay thé; bau Ban quéan tri méi khi tach, nhap
Ban quan tri ho#c bau thay thé Truéng ban, Pho ban quén trj nha chung cu), Ban
quan tri nha chung cu ¢6 trach nhiém ndp hd so @ nghi céng nhan Ban quén tri
quy dinh tai Piéu 23 cua Quy ché nay tai Uy ban nhan dén chp quan noi c6 nha
chung cu.

2. Trong théi han 07 ngay lam viée, k& tir ngay nhén dly du hd so d8 nghi
ciia Ban quan trj nha chung cu, Uy ban nhén dén chp quén c6 trach nhiém kiém
tra va ban hanh Quyét dinh cong nhan Ban quén tri nha chung cw; trudng hop
Uy ban nthan dén cAp quén d& ban hanh Quyét dinh cong nhan Ban quén tri thi
phai thu hdi Quyét dinh nay trudce khi giao Quyét dinh cong nhén mdi cho Ban

quén tri nha chung cu.
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[image: image25.png]3. Noi dung Quyét dinh cong nhén Ban quan tri nha chung cu bao gbm:

a) Tén Ban quén trj va md hinh hoat ddng cia Ban quan tri;

b) S6 luong thanh vién Ban quén tri;

¢) Ho, tén va chirc danh Trudng ban, Pho ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat déng ctia Ban quan tri;

&) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cac td chire, c4 nhan 6 lién quan.

4. Sau khi c6 Quyét dinh cong nhdn Ban quén tri cia Uy ban nhéan dén
cap quén, Ban quan tri duge cdng nhan ¢6 trach nhiém [4p tai khoan hoat dong
clia Ban quan tri; trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hiru thi Ban quan tri
phai lap tai khoan quan 1y kinh phi bao trl phan s& hiru chung theo quy dinh ctia
phip luét v& nha &, Quy ché niy va ding ky con déu theo quy dinh ciia phap luft
vé ding ky quéan 1y con déu (tén Ban quan tri nha chung cu khéc trén con diu
phai tring v6i tén Ban quan tri d& dugce Uy ban nhéin dén cap quén cdng nhin),
trir truong hop Ban quén tri d& ¢ con dbu va cb tai khoan duge lap theo quy
* dinh.

5. Ban quan tri nha chung cur ¢6 mét chi s¢ hitu duge hoat dong k& tir khi
dugc Uy ban nhan din cap quin cbng nhan. Ban quén tri nha chung cu ¢ nhiéu
cht s& hitu dugce hoat dong ké tir khi ¢d con déu dugc ding ky theo quy dinh clia
phép lujt va c6 céc tai khoan duge 18p theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Pbi v6i Ban quén tri nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu d4 c6 con déu, c6
tai khoan duge 14p theo quy dinh ma khong thude trudong hop do6i tén Ban quén
trj thi phai c6 vén ban thong bio cho tb chire tin dung noi dd mé tai khoén kém
theo ban sao c6 chimg thuc quyét dinh céng nhin Ban quén tri d& thuc hién céc
giao dich véi t§ chirc tin dung theo quy dinh.

Didu 23. Ho so' d& nghi céng nhin Ban quan trj nha chung cw

1. Trudng hop thanh 14p Ban quén tri nha chung cur 13n ddu thi hé so dé
nghi céng nhin Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban d& nghi cia Ban quén tri, trong d6 néu rd tén Ban quén trj dd
duge hdi nghi nha chung cu théng qua; néu thanh 4p Ban quén tri cia tda nha
chung cu thi tén Ban quan tri dugc dit theo tén hodc s6 tda nha; néu thanh lap
Ban quan tri cda cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh;

b) Bién ban hop héi nghi nha chung cu v& viée biu Ban quan trj;

¢) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri; ho tén Trudng ban va Phé ban
quén tri;

d) Quy ché hoat dong cua Ban quan tri di dugc hdi nghi nha chung cu
théng qua.

2. Trudng hop biu lai Ban quéan trj nha chung cu khi hét nhiém ky hoc
biu Ban quén trj mé&i do bi bdi. mién theo quy dinh hodic blu thay thé Truéng,
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[image: image26.png]be‘m, Phé ban quén trj thi hd so & nghi cong nhan Ban quén tri nha chung cu bao
gom:

a) Vén ban d8 nghi ctia Ban quan tri;

b) Ban gbe Quyét dinh c6ng nhén Ban quan tri nha chung cu;

¢) Bién ban hop hdi nghi nha chung cu vé viée bau lai, bau thay thé Ban
quéan tri hodc bau thay thé Trudng ban, Pho ban quén tri;

d) Danh sach Ban quan tri (bao gbm danh séch céc thanh vién Ban quan
tri, vi tri Trudng ban, Phé ban quan tri);

&) Quy ché hoat dong cia Ban quét’n tri @& dugc hoi nghi nha chung cu
thong qua (néu ¢ sira doi, bo sung quy ché nay). ‘

3. Trudng hop tach Ban quan tri cym nha chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Pidu 21 cta Quy ché nay thi hd so dé nghi cong nhin Ban quan tri
duge quy dinh nhw sau:

a) Truong hop dé nghi ¢dng nhéin Ban quan trj cha toa nha sau khi tégh
khoi cum nha chung cu thi ho so bao gom céc giay to quy dinh tai Khoan 1 Dieu
nay kém theo bién ban thong nhat tich khéi cum nha chung cu ctia dai dién céc
chit & hitu nha chung cu theo quy dinh tai Di¢m a Khoan 2 Dicu 21 cta Quy
ché nay; truong hop thude dién quy dinh tai Pidm ¢ Khoan 2 Diéu 21 cla Quy

ché nay thi phai c6 thém ban géc Quyét dinh cong nhan Ban quén tri nha chung

cu;

b) Trudng hop d2 nghi céng nhan Ban quan tri cta cym nha chung cu sau
khi ¢6 toa nha tach khoi cum thi hd so bao gdm vin ban d nghi ctia Ban quéan
tri cum nha chung cu, ban géc Quyét dinh cbng nhin Ban quéan tri cum nha
chung cu, danh sach céc thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi
16 ho tén va vi tri ciia timg thanh vién Ban quén tri); trudong hop phéi béu lai
Trudng ban quan tri cym nha chung cw theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 biéu
21 ciia Quy ché nay thi phai kém theo bién ban hop hdi nghj nha chung cu vé
viéc biu Trudng ban va danh sach ngudi duge bau.

4. Trudng hop nhép Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 3
Didu 21 cta Quy ché nay thi hd so d& nghi céng nhin Ban quéan tri cum nha
chung cu duge quy dinh nhu sau: '

a) Trudng hop d& nghi cong nhan Ban quén tri cum nha chung cu sau khi
nhap cic Ban quan tri clia céc toa nha thi hd so bao gom cic gidly to quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay, bién ban & nghi tip thé ciia dai dién céc chil s& hiru nha
chung cu theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Didu 21 ctia Quy ché nay va ban
gbc cac Quyét dinh cong nhan céc Ban quén tri toa nha chung cu;

b) Truong hep d2 nghj cong nhan Ban quén trj cum nha chung cu do nhép
Ban quén trj clia tda nha vao Ban quén tri cia cym nha chung cu thi hd so bao
gi‘)m vin ban d& nghj ciia Ban quéan tri cum nha chung cu, bién ban théng nhét
tap thé ciia cac chu s hitu toa nha; cum nha chung cu va bién ban hop Hai nghi
clia toa nha chung cu ¢6 nhu cAu nhép vio cum theo quy dinh tai DPiém b Khoan 3
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[image: image27.png]Dleu 21 ctia Quy ché nay, danh sach cic thanh vién Ban quan tri cua cum (bao
gom cé thanh vién méi cia toa nha nhip vao cum) va ban goc Quyet dinh cong
nhén Ban quén tri tda nha, cum nha chung cir.

Pidu 24. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban
quén tri nha chung cw

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cta Ban quan trj nha
chung cu, cum nha chung cu do hdi nghj nha chung cu thong qua, bao dam cong
khai, minh bach, tun théi quy dinh ctia Quy ché nay, quy dinh ctia phap lugt vé
nha & va phap ludt cé lién quan.

‘2. Quy ché hoat dong clia Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu
bao gém céac ndi dung sau day:

a) M6 hinh hoat déng clia Ban quan tri; mbi quan hé gifta cic thanh vién
Ban quén tri va gifta Ban quan tri vdi cic co quan, t6 chirc ¢d lién quan trong
qua trinh quén ly, sir dung nha chung cu;

b) Nguyén téc t8 chirc hop Ban quén tri, bao gbm quy dinh vé ngudi triéu
tap hop, d1eu kién hop, ngudi chu tri hop, ndi dung bién ban hop, céch thic biéu
quyét, quydt dinh cac vin d& thude trach nhiém, quyén han ctia Ban quéan tri,
hiéu luc cac quyet dinh ctia Ban quan tri;

¢) Quyén, nghia vu ctia Ban quan trj va trach nthiém cu thé ctia ting thanh
vién Ban quan tri, trong d6 néu rd trach nhiém ky céc vin ban ctia Ban quan tri,
ky két hgp dong véi don vi quén 1y van hanh, don vi béo tri phan s& hitu chung
nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi Véng mit Trudng ban hodc
Pho ban quan tri; trich nhiém quén 1y con dau ctia Ban quan tri (néu cé con
dau);

d) Quyén dugc cung cp thong tin va trich nhiém cung chp thong tin gitta
céc thanh vién Ban quan tri;

d) Viéc tiép nhén, phan héi cac kién nghi ctia cht s¢ hir, ngucn sir dung
nha chung cu, viéc xu 1y cac truong hgp lién quan dén viéc bai mién, mién
nhiém thanh vién Ban quén tri va trach nhiém bdi thudng thiét hai cua nguoi cb
hanh vi vi pham;

¢) Co ché bio céo, théng qua quyét dinh céc khoan chi ciia Ban quén tri;
ngudi chiu trach nhiém quan ly hd sa, giéy t& hoat ddng ctia Ban quan tri;

g) Céc ndi dung khac tiy thude vao dic didm ctia timg tda nha, cym nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu, cym nha
chung cur bao gdm céc ndi dung sau day:

a) Quy dinh v& c4c khoan thu do Ban quén trj quéan ly, tén nguoi dimg chi
tai khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phin sé hitu chung do
Ban quén tri quéan Iy, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bao tri phan s& hitu

chung cta nha chung cur;
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[image: image28.png]b) Quy dinh v& muc thi lao cia timg thémh vién Ban quén trj va cic chi
phi phuc vu cho hoat dong cta Ban quan tri;

c) Phén cong trach nhi¢m trong viéc thu kinh phi, thay mét Ban quén tri
8 ky duyét chi cc kinh phi hoat dong cia Ban quan tri, ky van ban de nghij rit
kinh phi bao tri phan s& hifu chung ctia nha chung cu va ky céc gidy to thanh
quyét todn kinh phi v6i don vi bao tri, don vi quén Iy vén hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tidn va cac hd so giéy to cu thé dé 1am tho tuc
réit tidn tai céc tai khoan do Ban quén trj dang quéan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan ly sb sach, hoa don chimg tir thu,
chi tai chinh clia Ban quéan tri; ‘ .

¢) Quy dinh mirc tién mit t6 da Ban quén trj duge rat 8 truc tiép thanh
todn cho don vi thuc hién béo tri phén s¢ hiru chung ctia nha chung cw; quy dinh
mure kinh phi Ban quén tri dugc st dung 8 bao tri cac cong viée dot xuat ma
khong phai hop hdi nghi nha chung cu hogc xin ¥ kién cta céc chi so hiu nha
chung cu d& quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xi ly vi pham khi-c6 hanh vi chi tiéu sai myc dich
hodic chiém dung kinh phi do Ban quén tri quén Iy hodic ¢6 sai pham trong ghi
chép, quan 1y sb sach héa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh céc ndi dung khéc 6 lién quan.

Pidu 25. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh ciia Ban qudn tri nha
chung cw

1. Cac quy.ét dinh ctia Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu duoc
théng qua bang hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat ddng cua
Ban quan tri, dugc 14p-thanh bién ban, c6 chit ky ciia thu ky cude hop, céc thanh
vién Ban quén tri du hop va c6 déng dau clia Ban quan tri (d0i véi truong hop
¢6 con dau). Trudng hop ty 1€ bidu quyét t4n thanh dat 50% s6 thanh vién Ban
quan tri thi két qua cubi cung dugc xé4c dinh theo bieu quyet cla Trudng ban
hoic Pho ban chi tri cude hop (néu vang Trudng ban), trir trudng hop quy dinh
tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

2. Pbi véi nha chung cu ¢6 nhidu chu s& hitu thi céc d8 xufit sau day chi
duoc thong qua khi ¢ i thiéu 75% tong so thanh vién ctia Ban quéan trj nha
chung cu, cum nha chung cu tin thanh:

a) D& xuét thay dbi don vi quéan 1y van hanh;

b) Quyét dinh lya chon don vi thyc hién bao tri;

¢) D& xuft thay dbi gi4 dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu;

d) Céc d xuét, yéu cu cia Ban quén trj doi v6i ch du tu trong qué
trinh quan 1y, st dung nha chung cu;

d) Cac trudng hop khic do hdi nghi nha chung cu quyét dinh.
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[image: image29.png]. 3. Dc‘fi vm quyé:t d}nh chi tiéu kinh phi bao tri phén s6 hifu chung ciia nha
chung cu ¢6 nhiéu cht s hiru thi thyc hién bidu quyét theo quy dinh sau day:

9 TrLrorngv hqp Bar} quan trf toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phin
S‘Z hu"f ch‘ung c\:ua toa nhfl chung cur thi, phai duoc 100% thanh vién Ban quan tri
dong y, trir trudmg hop c6 thanh vién vang mit vi Iy do bét kha khéang;

. b) Truong hop Ban quan trj cum nha chung cu quyét dinh viée bao tri
phim s& hitu chung cfia ca cum nha chung cu thi phéi dugc 100% thanh vién Ban
quan tr;A cum nha chung cur dong ¥; néu chi béo tri phin s& hiru chung ctiia mot
hodc mét so‘ tda nha trong cym thi phai duge Truéng ban va 100% sb thanh vién
Ban quan trj 1a fiai dién cua mot boéc mét s6 toa nha d6 déng ¥, trir tredng hop
c6 thanh vién viing mét vi I do bét kha khang.

Piéu 26. Mién nhiém, bii mién thanh vién Ban quan tri hodc bai mién
Ban quén tri nha chung cwr

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quéan tri nha chung cu, cum nha chung
cu dugc thuc hign khi c6 mét trong céc trudmg hop sau déy:

a) Thanh vién Ban quén trj théi tham gia hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan trj khéng con 13 chi s& hitu cin hd hodc phin
dién tich khac trong nha chung cu (ddi v6i truéng hop nha chung cu cé nhi€u
chi s& hitu);

c) Thanh vién Ban quan trj chuyén di noi khic;

d) Truéng Ban quan tri ctia tda nha chung cu tach khdi cum nha chung cu
trong trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 21 ctia Quy che ndy;

d) Thanh vién Ban quén trf cua tda nha nhip vao cum nha chung cu trong -
trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 21 cia Quy ché nay.

2. Viéc bii mién Ban quén tri, thanh vién Ban quéan trj nha chung cu, cym
nha chung cur dugc thuc hién khi c6 dé nghi cia Ban quan tri hofic d€ nghi cta
dai dién ch s hitu cin ho trong céc trirdng hop sau déy:

a) Ban quan tri khéng bio c4o két qua hoat dong cho hoi nghj nha chung
cu theo quy dinh cia Quy ché nay;

b) Ban quén trj khéng hoat déng sau khi duoc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu,
chi tai chinh cia Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan trj khéng tham gia céc hoat déng clia Ban quéan
tri trong 06 théng lién tiép hoic khéng tham du t5i thidu 30% tdng sé cac cude
hop ctia Ban quan tri trong 01 nim.

3. Viéc biu lai thanh vién Ban quén trj tda nha chung cu dugc thuc hién
nhu sau:

a) Trudng hop biu thay thé Ban quén tri hogc biu thay thé Trudng ban,
Phé ban quén trj thi phai t5 chirc hoi nghi nha chung cu bat thuong dé quyet
dinh theo quy dinh tai Diéu 14 cia Quy ché nay; trudng hop mién nhiém hodc
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[image: image30.png]bii mifn Phé ban quan tri & dai dién cua chu dAu tur thi cht ’dﬁu tu clr dai dién
khac thay thé ma khéng phai 4 chirc hoi nghi nha chung cu bat thuo,fng;

b) Trudng hop bau thanh vién Ban qu%tn tr:; khong thude (iﬁ)i tuong quy
dinh tai Piém a Khoan ndy thi Ban quén tr] dé xuét ngubj thay thé va gui xin y
Kién ctia cac dai dién cht s& hitu can ho; néu dugo ti thidu 50% dai dién chit s6
hitu cin hd dd nhén ban giao hodc.co s lugng it hon theo quyet dinh cta }.1?1
nghi nha chung cu ddng ¥ thi ngudi dugc 43 xuét duoc cong nhén 1a thanh vién

r

Ban quén tri nha chung cu; traomg hop khong c6 di s0 ngudi ddng y theo quy

dinh tai Diém nay thi phai hop hoi nghi nha chung cu bé‘,t thudng clia toa nha dé
béu ngudi thay thé theo quy dinh tai Didu 14 cta Quy ché nay.

4. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu duoc thyc hién
nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quén tri cum nha chung cu hoac,b?ﬁu thay
thé Trudng ban quén trj thi phai  chirc hoi nghi cym nha chung cu bat thudng
aé quyét dinh theo quy dinh tai Pidu 14 ctia Quy ché nay;

b) Truong hop biu thanh vién Ban quén tri cum nha chqu cu khong
thudc dbi trong quy dinh tai Didm a Khoan nay thi Ban quan tri dé xuAt nguoi
thay thé va giri xin ¥ kién clia cée dai dién chi s6 hitu can ho clia tda nha c6
thanh vién Ban quan tri cAn thay thé; néu duge t81 thidu 50% dai dién chil s&
hitu cin ho di nhan ban giao clia tda nha ndy hojc ¢b sb luong it hon theo quyét
dinh ctia hdi nghi nha chung cu déng y thi ngudi duge 48 xuht duoc cong nhin
13 thémh vién Ban quan tri cym nha chung cu; trudng hop khong co di 36 ngudi
ddng ¥ theo quy dinh tai Diém nay thi phai hop hdi nghi nha chung cu bt
thudng cia tda nha ndy dé biu ngudi thay thé theo quy dinh tai Dicu 14 ciia Quy
ché nay.

Truong hop mién nhiém hodc bai mién Phé ban quan tri cum nha chung
cu 12 dai dién ciia chit diu tu thi cht ddu tu cir dai dién khic thay thé ma khéng
phai td chirc hoi nghi cum nha chung cu bét thudong.

Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Pidu 27. Pon vi quin Iy vin hanh nha chung cw

1. Pon vi quéan Iy van hanh nha chung cu 13 t& chic hojic doanh nghiép c6
chitc néng, nang luc theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 28 cia Quy ché nay va phai
¢6 tén trong danh sich dugc dang tai trén Céng thong tin dién tir cia Cyc Quan
1y nha va thi trudng bét dong san va cua B Xay dung. Pon vi quén Iy vén hanh
6 thd 12 chit diu tw hodc don vi khéc theo quy dinh cia Quy ché nay.

5 Chi dhu tr c6 thé truc tidp thue hién quan 1y van hanh hogc dy théc cho
don vi khéc c6 chite ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 28 caa Quy
ché nay dé quan 1y vAn hanh nha chung cu Kkhi chua b chire duge hoi nghi nha
chung cu 14n dau. Sau khi td chitc duoc hoi nghi nha chung cu 13n dAu thi Ban
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[image: image31.png]e ;r;n kgy, 1;(;1-;1 gd?ﬁf 23:;11; qv‘;in }%}aﬁ:ﬁ véi ch dau htu néu chi dhu tu ¢6
hanh hoge ky véi don vi ¢6 chitc n3 e Lo a1 ’t o gla quan 1y van

1 hoge & i dng, ning luc quan 1y van hanh khic duoc
chu dau tu dy théc.

; "Ijruérng hop nha chung cur khong c6 thang méy thi hdi nghi nha chung cu
q}lyet dinh thué don vi quan Iy van hanh hodc tir quan 1y van hanh; néu thué don
vi quan Iy van hanh thi phai tusn thii quy dinh v& quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Trudng hop sau khi Ban quan trj nha chung cu ky hop ddng dich vu
quén 1y van hanh véi don vi quan ly vin hanh quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay
nhung doq vi nay thuc ,hién khéng ding cac thda thuén va thugc dién phai cham
dt hop ddng da ky két hodc bi x6a tén khéi Cdng thong tin dién tir cta Cuc
Quén 1y nha va thi truong bat dong san va ctia B Xay dung thi Ban quén tri t
ChI;IC hop p@i nghi nha chung cu bat thudng theo quy dinh tai Didu 14 cia Quy
ché nay dé xem xét, quyét dinh thay thé don vi quan Iy van hanh khac.

4, M5i tda nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan 1y van hanh. Péi v6i cym
nha chung cu thi ¢6 thé c6 mét don vi quan 1y vin hanh hodc mdi tda nha trong
cum ¢6 01 don vi quéan 1y vén hanh riéng theo quyét dinh ctia hdi nghi cum nha
chung cu. Trudng hgp mdi tda nha trong cym c6 mdt don vi quéan 1y vén hanh
riéng thi Ban quén tri cym nha chung cu théng nhét voi cac don vi quan 1y van
hanh @& thuc hién quan 1y vAn hanh cdc cdng trinh, hé théng k¥ thudt ding
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cie
doanh nghiép cung ¢Ap dich vu d& thuc hién cac dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu nhung phai chju trach nhiém v& nodi dung hop ddng di ky két v6i Ban
quan trj nha chung cu.

Didu 28. Didu kién vé chirc ning, ning lye ciia don vi quin ly vén
hanh va viéc thong bdo, ding tai cong khai danh sich don vi quin Iy vin
hanh

1. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu phai c6 di didu kién vé chirc
ning, ning lyc theo quy dinh sau day:

a) Pugc thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh cia Luét doanh nghiép hodc
Ludt hop tac x3 va c6 chirc ning quén 1y vén hanh nha chung cu hojc chirc ning
quan ly bit dong sn;

b) Phai ¢6 t6i thiéu céc phong hofic bd phan chuyén moén nghiép vy, bao
gbm ki thuat; bio vé, an ninh; dich vy, 12 tin va vé sinh, mdi trudng;

¢) Céc thanh vién Ban gidm dbc va cdc can bd lam viée trong cac phong,
bd phan chuyén mdn nghiép vu quy dinh tai Piém b Khoan nay phai ¢6 trinh do
chuyén mén tuong tmg véi vi tri cdng viée va phai cé Gidy chimg nhan d3 hoan
thanh khéa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén moén, nghiép vy quan ly vén
hanh nha chung cu theo quy dinh clia B§ Xy dung,.

31




[image: image32.png]2. Don vi quan Iy vAn hanh nha chung cu €6 do didu kién quy dir}h tai
Khoan 1 Didu nay phai gt 01 bd hd so dén Bo Xay dyng (thudng tryc 13 Cye
Quén 1y nha va thi trudng bit dong sin) d& dugo xem xét, thong bao da dicu
kién quén ly van hanh va ding tai cong khai trén Céng théng tin dién tir clia Cuc
Quan 1y nha va thi truong bt dong san va ctia BO Xéy dung. Ho6 so bao gom:

a) Ban sao ¢6 chimg thye gidy t& chimg minh ¢6 chirc nang quy dinh tai
Didm a Khoan 1 Didu nay;

b) Ban sao c6 ching thyc quyét dinh thanh 14p cac phong hodc b phin
chuyén mén nghiép vu quy dinh tai Diém b Khoan 1 Dieu nay va danh sach can
bd ctia cac phong, bd phén nay;

¢) Ban sao ¢6 chimg thuc Giy ching nhén d3 hoan thanh khoa dao tao,
bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vuvé quéan 1y van hanh nha chung cu
ciia céc thanh vién Ban giam dbc, céc truong, phé phong, bd phan va cac trudng,
pho ca k¥ thuét, nghiép vu cua don vi.

3. Trong thoi han 20 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc dhy da hd so
quy dinh tai Khoén 2 Didu nay, Cuc quéan ly nha va thi truong bét dong san co
trach nhiém xem xét, kiém tra; trudng hop du didu kién ning lyc theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay thi phai c6 van ban thong bdo du didu kién dugc quéan Iy
van hanh nha chung cu cho don vi gin hd so biét. Van ban thong béo duge ding
tai cdng khai trén Clng thong tin dién tir ctia Cyc Quan 1y nha va thj trudng bat
déng san va ctia Bo Xay dung d 1am co s& cho hdi nghi nha chung cu tham
khéo, quyét dinh lya chon don vi quin ly vén hanh. Chi ¢6 céc don vi quén 1y
vén hanh c6 tén trén Cbng thong tin dién tir ciia Cyc Quan 1y nha va thi trudng
bét dong san va clia B Xay dung méi dia diéu kién ky hop dong dich vy quan Iy
van hanh nha chung cu véi Ban quan tri nha chung cu hodc ngudi dai dién quan
1y nha chung cu.

Truong hop sau khi dugc dang tai thdng tin trén Cong théng tin di¢n t&
cia Cuc Quén 1y nha va thi trudng bét dong san va cia B§ Xdy dung ma don vi
quan 1y vén hanh bj giai thé, pha san, chdm dit hoat déng hodc trong qua trinh
thanh tra, kidm tra, co quan ¢ thdm quyén phét hién don vi nay khong con du
didu kién v& chirc nang, ning luc quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh
tai Khodan 1 Didu nay thi Cuc Quan ly nha va thi truong bét dong san co trach
nhiém kidm tra hodc d& nghi S& X4y dung noi don vi quan Iy vén hanh dat tru
s& chinh kidm tra, néu khong con da didu kién ¢ thyc hién quan 1y vén hanh
theo quy dinh thi thyc hién x6a tén khoi Cbng théng tin dién ttr ctia Cuc Quén ly
nha va thi truomg bit dong san va ciia B X4y dyng.

4. Pbi véi nha chung cu thudc sé hitu nha nudce thi thy timg trudng hop
theo quy dinh ctia phap lut v& nha &, viéc quan ly van hanh c6 thé do don vi ¢6
du didu kién v& ning luc quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay quén 1y vén hanh hodc
do t3 chirc khéc thuc hién quan 1y van hanh theo quy dinh vé& quén ly, sit dung
nha & thude so hifu nha nuée.
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[image: image33.png]Dicu 29. Hop déng dich vu quin Iy van hanh nha chung cw

1. Viéc quéan Iy van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién théng qua
hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ky gifra don vi quan Iy vén
hanh va Ban quan tri nha chung cu. Hop dong dich vu do cac bén ky Kkét phai c6
cdc ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy va tudn thii miu quy dinh tai phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Quy ché nay.

2. Hop dong dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu bao gém cac ndi
dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop ddng;

b) Quy n}é, dién tich cac bd phén trong va ngoai nha chung cu thude ph?m
s& hitu chung can quan Iy van hanh;

c) Noi dung va yéu céu vé chit lwong, sb luong, thoi gian, dia diém cung
cép dich vu quén ly vén hanh;

d) Gi4 dich vu quéan 1y van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) st dung;
phurong thire dong cac khoan phi;

&) Thoi han thue hién hop déng dich vy;

€) Céc trwdmg hop chim dut hop ddng;

g) Quyén V:‘; ngl}Ta vu cda cac bén; trg’lch nhiém phéi hop clia cic bén; viée
xit Iy céc tranh chip vé ndi dung cua hgp dong;

h) Céc thoa thuin khéc;

i) Hiéu lyc cia hop ddng. -

3. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh Iy hop ddng dich vu

quéan 1y vin hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thoéa thuén trong hop dbng
va theo quy dinh cta phap luit dan su.

Piéu 30. Gia dich vo quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu duge xic dinh theo quy
dinh tai Didu 106 ctia Luat Nha &, duge ciin ¢t vao timg nha chung cu va trén co
s thoa thuan vé6i don vi quén ly vén hanh. Trudng hop nha chung cu di duge
ban giao dua vao st dung nhung chua td chire duge hoi nghj nhé chung cu lan
dAu thi gia dich vu quéan 1y van hanh do cha dhu tur quyet dinh va dugc ghi rd
trong hop ddng mua béan, thué mua can ho; sau khi t6 chtrc dugc hoéi nghi nha
chung cu thi gid dich vu do hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s& théng
nhét véi don vi quan Iy véan hanh.

2. Gia dich vu quéan 1y vén hanh nha chung cu dugc x4c dinh bing tién
Viét Nam ddng va tinh trén mdi mét vudng (m?) dién tich sir dung cin ho hoic
phan dién tich khéc trong nha chung cu (x4c dinh theo dién tich théng thuy).

3. Pbi v6i nha chung cu ¢6 myc dich st dung hdn hop thi gia dich vu
quan Iy vén hanh 4p dung dbi v6i phin dién tich vin phong, dich vy, thuong mai
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[image: image34.png]va dién tich thudc sé hitu riéng dung lam chd d& xe 6 t6 duoc xac dinh theo
nguyén thc sau day:

a) Gia dich vu quéan 1y vén hanh 4p dung dbi véi phﬁn dién tich van
phong, dich vy, thuong mai do cac bén thoa thuén trén co sd tinh hinh thyc té
clia hoat dong kinh doanh, dich vy, van phong va cua timg vi tri nha chung cu;

b) Gié dich vy quan Iy vén hanh 4p dung dbi véi phén dién tich thuge so
hitu riéng dung lam ch3 @ xe 6 16 do cac bén thoa thuén va c6 thé duge tinh
thép hon gi4 dich vu quan 1y vén hanh 4p dung &1 v6i can hd trong cong mot
tda nha. Quy dinh ndy cling dp dung d6i véi phin dién tich thuge s¢ hifu riéng
dung lam chd d& xe 6 t6 cia nha chung cu chi c6 muc dich d& &;

¢) Trudmg hop cic bén khéng thoa thuén duge gid dich vu quy dinh tai
Diém a, Pidm b Khoén ndy thi xac dinh theo khung gia dich vu do Uy ban nhén
dan cép tinh noi ¢6 nha chung cu d6 quy dinh.

4. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu x4c dinh cu thé va thu kinh phi
quan ly van hanh nha chung cu ciia cac chu s hifu, ngudi sir dung trén co s&
mitc gi4 duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu nay.

Pidu 31. Kinh phi quin Iy vén hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu do cac chu so hiru, ngudi su
dung nha chung cur dong hang thang hoc theo dinh ky (bao gdm ci truong hop
d& nhén ban giao cin ho, dién tich khac trong nha chung cu ma chua st dung) de
don vi quan ly van hanh thyc hién céc cong vige quy dinh tai Khoan 1 Didu 10
ciia Quy ché nay.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu
quan 1y van hanh quy dinh tai Diéu 30 cia Quy ché nay nhén (x) véi diém tich
(m®) str dung cdn hd hogic phén dién tich khac khong phai can ho trong nha
chung cu.

3. Dién tich st dung cén hd hodc phén dién tich khac khong phai cn ho
trong nha chung cu lam co s& @4 tinh kinh phi quan 1y vén hanh dugc quy dinh
nhwr sau:

a) Trudng hop di duge cép Gily chimg nhan quyén sit dyng dAt, quyén s&
hitu nha & va tai san gén lidn véi dét (sau day goi chung la Gidy chimg nhén) thi
dién tich lam co s& & tinh kinh phi quan Iy v4n hanh 1a dién tich ghi trong Gidy
chtimg nhén;

b) Trudmg hop chua duge cdp Gidy chimg nhan thi dién tich lam co s& dé
tinh kinh phi quan 1y vin hanh 13 dién tich sir dung thude sé hiru riéng clia chi
s& hitu (dién tich thong thity dwgc xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 2 bidu 101
ctia Luat Nha 6); dién tich nay dugc xéc dinh trong hgp ddng mua bén, thué mua
céin hé hofic xac dinh theo thyc té.

4. Dbi v6i nha chung cur thuge s& hitu nha nude thi viée thu kinh phi quan
1y vén hanh dugc thyc hign theo gia dich vu quy dinh tai Didm a Khoan 5 Didu
106 ctia Luét Nbha 6.
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BAO TRi NHA CHUNG CU

Didu 32. Nguyén tic bio tri nha chung cw

) 1'. Ch.ﬁ s& hiru nha chupg cu ¢6 trach nhiém béo trl phin s& hitu riéng va
déng gop kinh phi béo tri phan s& hifu chung ciia nha chung cu d& duy tri. chit
lugng clia nha ¢ va bao dam an toin trong qu4 trinh str dung,.

_ 2.Vigcbiotri phan s& hitu riéng khong dugc 1am anh hudng dén phén s&
hitu riéng clia céc chi s& hiru khac va céc hé théng cdng trinh, thiét bj thude sé
hitu chung, str dung chung ctia nha chung cu.

3. Viéc béo trl phdn s6 hitu chung ciia nha chung cu ¢6 myc dich dé & va
nha chung cu c6 muc dich sit dung hon hop nhung khong phén chia riéng bit
duge phén sd hitu chung cta khu cén hd va khu vin phong, dich vy, thuong mai
dugc thye hién theo ké hoach bao tri do hdi nghi nha chung cu thdng qua va
theo quy trinh béo tri toa nha, quy trinh bao tri thiét bj da dugc lap theo quy dinh
cua Quy ché nay.

_ 4. Viéc bao trl phin s& hitu chung clia nha chung cur c6 muc dich sir dung
hon hop ma phén chia riéng biét dugce phan so hitu chung ciia khu cén hg va kbhu
vin phong, dich vu, thirong mai dugc thyc hién theo nguyén tic sau diy:

a) D61 véi phin s& hitu chung cita khu cin hd va phan s& hitu chung cta
ca toa nha thi cc chii s& hitu thuc hién bao tri theo ké hoach dé dugc héi nghi
nha chung cu théng qua va quy trinh béo tri dd dugc 14p, trir trudng hop c6 hu
héng dét xuat do thién tai, héa hoan gy ra;

b) béi véi phén s& hitu chung cda khu vin phong, dich vu, thwong mai thi
chii s& hitu khu chire ning ndy thuc hién bao tri theo quy trinh béo tri toa nha va
quy trinh bao tri hé thong thiét bj da dugc 14p theo quy dinh.

5. Viéc bao tri phin s& hitu chung ciia cym nha chung cu do céc chi s¢
hiru, ngudi st dung cum nha chung cur thire hién.

6. Chu s& hifu, Ban quén tri nha chung cu chi duge thué ca nhén, don vi
¢6 dn didu kién, ning huc twong tmg véi cong viée cAn bao tri theo quy dinh aé
thyre hién bao tri.

Pidu 33. Ké hoach bao tri phin s hitu chung cfia nha chung cw

1. K& hoach bao tri phin s& hiru chung cta nha chung cu do hoi nghi nha
chung cu thong qua d8 ap dung dbi v6i cac trudng hop quy dinh tai Khoan 3 va
Didm a Khoan 4 Didu 32 cia Quy ché nay.

2. Chi du tw ¢6 trach nhiém 14p ké hoach bao tri d& bao céo hoi nghi nha
chung cu lan diu théng qua; dbi v6i hoi nghi nha chung cu cac 1an ké tiép thi

Ban quan tri nha chung cu ¢6 trach nhiém phéi hgp véi don vi quan Iy vén hanh
ho#c don vi c6 ning lyc bao tri 13p ké hoach bao tri d& bo cédo hdi nghi nha

chung ctr thdng qua.
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[image: image36.png]3. K& hoach béo tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu ap dyng cho c?c
trudng hop quy dinh tai Khoén 3, Piém a Khoan 4 Diéu 32 ctia Quy ché ndy
duogc 1ap va théng qua trén co s& quy trinh bao tri phan xy dyng cta toa nh,
quy trinh béo tri hé théng thiét bj do cha dAu tu cung cap va hién trang phin s¢
hitu chung cia nha chung cu.

. 4, Nbi dung k& hoach bao tri phén sé& hitu ch}mg clia nha chung cu ap
dung cho céc trudng hep quy dinh tai Khoan 3 va Diém a Khoan 4 Diéu 32 clia
Quy ché nay bao gém: )

a) Cac hang muc s& thuc hién béo tri trong nam va du kié,n cho 03 dén 05
nam sau d6; du kién céc hang muc bao trl dot xuét trong nim (néu co);

b) Thoi gian va tién d6 thuc hién 61 v&i timg hang muc can béo tri trong
nam,;

¢) Dy kién kinh phi d& thyc hién timg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém hd trg, tao didu kién cuia cac chd s& hitu 6 lién quan dén
Kkhu vuc cin bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sét va nghiém thu cdng viée bo
tri ctia Ban quén tri nha chung cu;

@) Céc vAn d& khéc c6 lién quan.

Pidu 34. Cac hang muc cita nha chung cu dwge sir dung kinh phi bdo
tri phin s& hiru chung dé béo tri

. L Bao gri cac hang muc yé phén dién tich thudc s& hitu chung quy dinh tai
Pidm a va Pidm b Khoén 2 Piéu 100 ctia Luat Nha &.

_ 2.Béo tri hé théng cc thiét bj thude s6 hifu chung cia nha chung cu, bao

gdm thang méy, may phét dién, may bom nuée, hé thong théng gio, hé thong

chp dién chiéu séng, dién sinh hoat, cac thiét bj dién ding chung, h¢ thong cap,
tho4t nude, hé théng cp ga, 10 sudi trung tm, phét thanh truyén hinh, thdng tin
lién lac, phong chéy, chifa chdy, cot thu 18i va céc thiet bi khéc ding chung cho
nha chung cur.

3. Béo tri hé théng ha tAng k§ thudt bén ngoai két néi v6i nha chung cu;
céc cong trinh cong cdng quy dinh tai Diem d Khoan 2 Diéu 100 cua Lust Nha
0.

4. Xir 1 nudc thai & nghet, hit bé phét dinh ky; chy vi sinh cho hé théng
nude thai cia nha chung cu.

5. Céc hang muc khdc cda nha chung cu thude quyén so hitu chung cta
céc chi s hitu nha chung cu theo théa thusn trong hgp dong mua ban, thué mua
can ho hodc theo quy dinh cia phép ludt vé nha o.

Pidu 35. Ky két hop ddng bio tri va thyc hién bao tri phin s& hiru
chung ciia nha chung cw

1. Ban quan trjrnhe‘x chl}ng cu, chi s& hitu khu vin phong, dich vy, thuong
mai lua chon va ky két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:

a) D6i v6i phén xéy dung cua toa nha thi tryc tiép thué don vi quan ly vén
hanh thyc hién bao tri (néu nha chung cu ¢6 don vi quéan 1y vén hanh va don vi
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[image: image37.png]ndy c6 ning lyc béo tri); trudng hop nha chung cu khéng yéu cdu phai c6 don vi
quén ly van hanh hoéc ¢6 don vi nay nhung khéng c6 ning luc bao tri thi thué
don vi khac ¢6 ning luc béo tri thire hién bao tri;

b) Bbi véi hé thong thiét bi thugc s& hiru chung thi c6 thé thué hogc uy
quyén cho don vi quén 1y van hanh thué don vi cung cip thiét bi hodc don vi
khac ¢6 ning luc bao tri thlet bi d6 thyc hi¢n bao tri; trudng hop phai thay méi
thiét bj thi don vi cung cép thiét bj phai thuc hién bao hanh san phim theo thoi
han do nha san xuét quy dinh; hét thoi han béo hanh thi thuc hién béo tri hodic
thay thé theo quy dinh tai Diém nay.

2. Pon vj bao tri phai thyc hién béo tri theo quy trinh bao tri di duge lap
theo quy dinh, phai bao dam an toan cho chu s¢ hitu va ngudi st dung trong qua
trinh béo tri, phai tuan thi tién d§ va céc thoéa thuan trong hop dong béo tri di ky
két.

3. Hop ddng béo tri duoc 14p va ky két giita Ban quan tri nha chung cu
hodic chil & hitu khu viin phong, dich vy, thwong mai vé6i don vi thuc hién béo
trl theo quy dinh cta phép luft. Trudng hop nha chung cu khong phai c6 Ban
quan tri thi dai dién chi s& hiru quan 1y nha chung cu ky hop ddng véi don vi ¢o
néng luc bao tri.

4. Khi két thiic cong viéc bao tri, cic bén phai td chirc nghiém thu hoan
thanh cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét todn kinh phi béo tri duge thyc hién
theo théa thuan trong hop ddng va phai c6 dhy du héa don, chimg tlr theo quy
dinh ctia phép luét.

Piéu 36. Lap, ban giao va quén Iy kinh phi béo tri phén s& hiru chung
ciia nha chung cu ¢é nhiéu chi s¢ hiru

1. Chit dAu tur ¢6 trach nhiém 1ap tai khoan tai td chic tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam d& tam quéan 1y kinh phi bao tri phin s& hitu chung cta nha
chung cu ¢6 nhidu cht s& him theo quy dinh ciia Nghij dinh so 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mét sb didu cia Luat Nha & (sau ddy goi chung 1a Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP).

2. Bbi véi nha chung cu ¢6 myc dich dé &, nha chung cu c6 muc dich sur
dung hdn hop nhung khong phan chia riéng biét dugc phén s& hitu chung cia
khu can hd va khu van phong, dich vy, thuong mai thi sau khi t& chirc hoi nghi
nhd chung cu 1in dAu, viéc l4p tai khoan, ban giao va quan ly kinh phi béo tri
phin sé hitu chung duge thue hién nhu sau:

a) Ban quén tri nha chung cu 1ap mot tai khodan tai mét td chic tin dyung
dang hoat dong tai Viét Nam dé quéan 1y, st dung kinh phi bao tri phén s& him
chung ca ca tda nha chung cu;

b) Trong thoi han 07 ngdy lam viée, k& tir ngay Ban quan trj c6 van ban
dé nghi chuyén giao kinh phi bao tri, chil dAu tu 6 trach nhiém chuyén giao
kinh phi bao tri d3 thu cia ngudi mua, thué mua va kinh phi béo tri ma cha déu
tu phai ndp dbi véi phan dién tich gifr lai khong bén, khéng cho thué mua hodc
chura bén, chua cho thué mua theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Pidu 108 cta
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Luét Nha & sang tai khoan do Ban quén tri nha chung cu 13p theo quy dinh tai
Pidm a Khoan nay dé quéan ly, sir dung theo quy dinh ctia phép luat;

c¢) Chu tai khoan tidn g kinh phi béo tri dbi voi nha chung cu ¢6 muc
dich d& & c6 thé do mot thanh vién hodc nhidu thanh vién Ban quan tri dimg tén
ddng chii tai khoéan; chi tai khoén tién giri kinh phi bao tri doi voi nha chung cu
6 muc dich sir dung hdn hop 1a ddng chii tai khoan, gom 01 thanh vién Ban
quéan tri la dai dién chu & hitu khu cin ho va 01 thanh vién Ban quén trj 1a dai
dién chii s& hitu khu vén phong, dich vy, thuong mai.

K3 han gui tidn va tén ngudi dimg chu tai khoan tidn giri kinh phi bao tri
quy dinh tai Khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ca Ban
quan tri nha chung cu do hdi nghi nha chung cu thdng qua.

3. Dbi v6i nha chung cur c6 myc dich stt dung hdn hop ma phén chia riéng
biét duge phén s& hitu chung cfia khu cén ho va khu van phong, dich vy, thuong
mai thi sau khi t6 chirc hoi nghi nha chung cu lin dAu, viée lap tai khoan, ban
giao va quan ly kinh phi bao tri phén s& hitu chung duge thue hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu lap mot tai khoan tai mét td chir tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam d& quan 1y kinh phi bao tri phén s& hitu chung cua
khu cin ho va kinh phi béo tri phén s& hitu chung ctia cé toa nha chung cu;

b) Ky han tidn giri va chi tai khodn tién giri kinh phi bao tri quy dinh tai
Piém a Khoan ndy dugc xédc dinh nhu d6i véi trudng hop nha chung cu ¢6 muc
dich dé & quy dinh tai Pibm ¢ Khoan 2 Didu nay;

¢) Chti s¢ hifu phén dién tich khu van phong, dich vu, thurong mai c6 trégh
nhiém tw quan Iy kinh phi dugc d lai theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu
niy dé bao tri phin sé hitu chung cdia khu chic nang nay;

d) Viée ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu chung cua nha chung cu
quy dinh tai Khoan nay dugc thic hién theo quy dinh tai Khoan 4 Didu nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y kinh phi bao tri d6i véi trudmg hop quy dinh tai
Khoan 3 Didu nay duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 07 ngdy 1am viéc, k& tir ngay nhén dugc vén ban aé
nghj clia Ban quén tri nha chung cu, chi dAu tur ¢b trach nhiém chuyén giao kinh
phi béo tri d thu cla ngudi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma chu dau tu
phai ndp dbi véi phin dién tich can ho khong bén, khong cho thué mua hodc
chua bén, chua cho thué mua theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Didu 108 cia
Ludt Nha & sang tai khoan do Ban quén tri da 18p theo quy dinh tai Piém a
Khoén 3 Diéu ndy d& quan 1y, st dung theo quy dinh;

b) P4i v6i phan kinh phi bao tri ma chii ddu tu phai ndp cho phén dién
tich van phong, dich vy, thuong mai thi cht dAu tr chuyén phén kinh phi theo ty
1é 3 théng nhét véi ngudi mua, thué mua trong hop ddng mua ban, thué mua
cn hd quy dinh tai Khoan 5 Didu 108 cia Luat Nha & hodc da théng nhét trong
héi nghi nha chung cu (néu chua thoa thuén trong hop ddng mua ban, thué mua
can ho) sang tai khoan do Ban quén tri 14p quy dinh tai Diém a Khoén 3 Diéu
niy dé quan 1y, béo tri phan s& hiru chung ctia cé toa nha; @i v6i phin kinh phi
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[image: image39.png]con lai thi chii ddu tu duoc tu quan Iy va sit dyng theo quy dinh tai Piém c
Khoan 3 Piéu nay.

5. Trudng hop thanh 18p cum nha chung cu thi cin cit vao myc dich st
dung clia timg tda nha, Ban quan tri cum nhi chung cu phai 1ap cac tai khoan
riéng dé quén 1y kinh phi bao tri cho timg tda nha theo quy dinh tai c4c Khoén 2,
3 va4 bidu nay.

6. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh ph1 bao tri phén sé hiu chung
cua nha chung cu quy dinh tai Dleu nay co trach nhiém lam thu tuc quyet toan
s6 lidu kinh phi ndy truéce khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai li¢u quyt
toén kinh phi bao tri phin s& hitu chung bao gdm:

a) Bién ban x4c dinh céc phan dién tich, thiét bi thude s& hifu chung cla
nha chung cu theo quy dinh cta Luit Nha &;

b) Bi‘én ban xac dinh téng s kinh phi bao tri di thu theo quy dinh ctia
phép, lu:f?tt vé nhe‘} &, trong d6 x4c dinh rd sb tidn d4 thu ciia ngudi mua, thué mua
Vz‘% s0 tién chu déu tu phai ndp theo quy dinh; tén, s6 tai khoan, noi mé tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ma chd dau tu dang quan ly;

¢) Bang ké céc cong viéc bao tri phan sé hitu chung ma chi dau tr da
thyc hién kém theo héa don, chimg tir chimg minh sb tién bao tri ¢ thanh toan
cho dgn vi bao tri va sb liéu kinh phi bdo tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma
cht dau tu di thyce hién cac cdng viée bao tri (néu cb).

Dbi véi cac cong vide bao tri thude ndi dung phai béo hanh va con trong
thoi han bao hanh nha & theo quy dinh cia Luit Nha & thi chu déu trr khong
diroc khéu trir vao tidn bao tri phai chuyén giao cho Ban quéan tri nha chung cu.

7. Trudng hop chit déu tu khong ban giao hodc ban giao khéng day dua,
khéng ding han kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh tai Didu nay
thi Ban quéan tri nha chung cu dé nghi Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢6 nha
chung cu thyc hién cudng ché theo quy dinh cia Nghj dinh s6 99/2015/ND CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu
cta Luit Nha &.

8. Chit dAu tu c6 trach nhiém thu kinh phi bao tri phén s& hu’u chung d&
ban glao cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat vénha & va
Quy ché nay, néu chit diu tr khéng thu kinh phi nay d& ban giao cho Ban quén
trj thi chit diu tir phai ndp khoan kinh phi nay.

Piéu 37. Si dung kinh phi bio tri phén s hiru chung ciia nha chung
cir c6 nhidu chii s& hiru

1. Kinh phi bao tri phén s& hitu chung cia toa nha chung cu nao chi duge
dimg d& béao tri phin s& hitu chung cta tda nha 6. Ban quan trj nha chung cu
chi dugc st dung kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu vao viée
béo tri cac hang muyc quy dinh tai Didu 34 cta Quy ché nay; truomg hop nha
chung cu phai ph4 d& ma kinh phi béo tri chua sir dung hét thi duoc sir dung dé
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[image: image40.png]hé tro ti dinh cu hojc dua vao qu§ bao tri phin s& hiru chung cita nha chung 1
méi sau khi duge xdy dung lai.
2. Ban quan trj nha chung cu phéi thong béo cdng khai tai hoi nghj nba

chung cu thong tin v& tai khodn tidn giri kinh phi béo tri da lap va khong dugc
thay ddi tai khoan nay. Viéc s dung kinh phi béo tri phan s¢ hiru chung cuanha
chung cu phai theo ding quy dinh cia Quy ché nay va phai cb so sach, hoa don,
chimg tlr theo quy dinh a8 theo d6i, quan 1y.

3. Péi voi truong hop phai 14p tai khoan quan ly kinh phi bao tri theo quy
dinh tai Piém a Khoan 3 Didu 36 ctia Quy ché nay thi Ban quan tr1 nha chung cu
ciing v6i chit ddu tu théng nhét phan chia t§ 1& kinh phi ding dé bio tri phan s&
hitu chung cia c toa nha va kinh phi ding dé bao tri phan s¢ hitu chung cla
khu cén ho.

Khi cn bao tri phin s& hifu chung cta khu cén ho thi Ban quén trj chi
duge st dung kinh phi trong sb kinh phi da théng nhét phan chia dé bao tri;
trong truong hop st dung hét sb kinh phi ndy thi céc chu s& hitu khu can ho co
trach nhiém cling déng gop. Péi v6i phan kinh phi da phan chia dé bao tri phan
s& hitu chung cia ca toa nha thi chi duge dung & bao tri phan s¢ hitu chung ctia
¢ toa pha; trong trudng hop stt dung hét s6 kinh phi ndy thi chi s& hitu khu cin
ho va chti s& hitu khu chic nang van phong, dich vu, thuong mai ¢6 tréch nhiém
cing d6ng gop. Chu dhu tw va Ban quan tri nha chung cu ¢o6 thé théng nhét 1ap
02 tai khoan khac nhau d& quan Iy 02 khoan kinh phi quy dinh tai Khoan nay.

4. Té chirc tin dung dang quan 1y tai khodn tidn giri kinh phi bao tri phin
s hifu chung ctia nha chung cu c6 trach nhiém chuyén tidn vao tai khoan cua
bén thue hién bao tri trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc hd
so d& nghi cia Ban quan trj nha chung cu. Hb so d nghi chuyén tién bao gdm
cac gidy to sau day:

a) Vian ban d& nghi ciia Ban quéan tri, trong d6 néu rd 1y do d2 nghi chuyén
tidn va b tidn cAn chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri v& noi dung rat kinh phi bao tri;

c) Ké hoach béo tri 43 duge hoi nghi nha chung cu théng qua, trir trudng
hop béo trl djt xuat;

d) Hop ddng bao tri ky v6i ca nhén, don vi ¢6 ning lyc béo tri theo quy
dinh ctia phap luét.

5. Trudng hop thyc hién cong viéc bao tri ¢6 gia tri hop ddng nhd trong
mirc ma hoi nghi nha chung cu cho phép duoc riat tién mit ghi trong quy ché
thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri thi sau khi nhén dugc hd so d& nghi quy dinh
tai Khoan 4 Didu nay, td chic tin dung thye hién tha tue rit tidn mat ¢ Ban
quén tri thanh toén trye tiép cho bén thyc hién béo tri.

6. Trudmg hop phét sinh cong viéc bao tri dot xult ma duge phép chi theo

r

quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quén trj c6 van ban 3 nghi chuyén tién kém
40 '




[image: image41.png]theo bién ban hop Ban quan trj v& néi dung rut tién va hop ddng béo tri da ky
gu'l td chuc tin dung noi mé tai khoan tién gtii kinh ph1 béo trl; cdn ¢t vao hd so
aé nghi, t§ chitc tin dung c¢6 trach nhiém chuyen tién cho bén thyc hién bao tri
trong th01 han 03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan
bing tién mét duge thyc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Piéu nay.

7. Déi véi viée bao tri phén s& hifu chung ciia céc tda nha trong cum nha
chung cu thi st dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop pha'lt sinh cAng viéc bao tri phin s& hiru chung ctia i cum
nha chung cu th; trich déu tir kinh phi bo tri phin so hitu chung cia timg toa
nha trong cum dé bao tri;

b) Trudng hgp phat siph ¢dng viéc bao tri phin s& hitu chung ctia mdt sb
toa nha trong cum :Lhi trich déu tlr kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia cac toa
nha c6 lién quan dé bao tri;

. ¢) Viéc rut kinh phi d& bao tri phin sé hiru chung quy dinh tai Pidmava
Diém b Khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh tai cdc Khoan 4, 5 va 6 Piéu
nay.

Muc 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC TO CHUC, CA NHAN
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Didu 38. Quydn va trach nhiém cia chi déu tu

-1. Chju trach nhiém quan Iy vin hanh nha chung cu theo quy dinh tai
Khoén 2 Didu 27 ciia Quy ché nay. P& xuét don vi quan ly vén hanh nha chung
cur c6 du didu kién theo quy dinh ctia Quy ché nay @ hdi nghi nha chung cu lan
dAu xem xét, quyét dinh lua chon trong trudng hop:

a) Chu dAu tr khéng c6 chirc ning, ning lyc quén 1y vén hanh va khéng
Uy thac cho don vi khac c¢6 chirc ning, ning lyc thyc hi¢n quén 1y van hanh nha
chung cu;

b) Chu dAu tu c6 chirc ning, ning luc quén 1y vén hanh nhung khong
tham gia quan 1y van hanh nha chung cu va cfing khéng ty thac cho don vi khac
¢6 chirc ning, ning luc thyc hién quan Iy vén hanh nha chung cu.

2. Thu kinh ph1 bao tri phin s& hitu chung cta nha chung cu theo quy
dinh tai Didu 108, Didu 109 cta Luit Nha &, Nghi dinh 6 99/2015/NP-CP va
ban giao lai kinh phi ndy cho Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh cta phap
ludt nha & va Quy ché nay.

3. Cht tri t& chirc hoi nghi nha chung cu lin dau, it ngudi tham gia Ban
quan tri nha chung cu va tham gia bidu quyét, bd phiéu tai hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché nay.
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[image: image42.png]4. Ban giao hé théng K&t cAu ha tAng bén ngoai nha chung cu cho co q\%an
quan ly chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cta phép luét; 14p, ban glac:
hd so nha chung cu cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh caa Quy ché
nay.

5. Quén 1y, st dung céc ¢dng trinh phuc vu cho sinh hoat chung cia cac
chit so hitu, ngudi st dung nha chung cu do Nha nuéc giao hogc duge xay dung
43 kinh doanh theo ding muc dich néu trong ndi dung dy an da duge phé duyét.

6. Bao tri phin s& hitu riéng clia minh; ¢6 trach nhidm bdi thuong néu
viée bao tri hogc khong béo tri gy ra thiét hai cho chi s& hitu khac.

7. Yéu chu co quan c6 thdm quyén xir Iy cdc hanh vi x4m pham tai san
thude s& hiru hop phép cia minh hode c4c hanh vi can tré viéc kinh doanh hop
phap theo ndi dung du 4n d3 dugc duyét. Co quan cd tham quyén c6 trich nhiém
xir Iy cac hanh vi vi pham clia t& chie, ¢4 nhan doi véi cac tai san hodc hoat
ddng kinh doanh hop phép cda chu dau tu.

8. Phéi hop voi Ban quén tri nha chung cu aé giai quyét céc kho khin,
vuéng méc trong viéc quan ly, sir dung nha chung cu.

9. Mua bao hidm chéy, nd bt bude theo quy dinh ctia phép lut phong
chay, chita chay va phap lut vé kinh doanh bao hiém.

10. Bdi thudng thiét hai cho bén bj thiét hai theo théa thuén hodc theo quy
dinh cla phéap luét; chép hanh quyét dinh giéi quyét, xir 1y, xr phat vi pham cla
co quan nha nudc co thim quyén.

11. Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat.

Didu 39. Quyén va trich nhi¢m cia chii s& hiru nha chung cw

1. Péi véi nha chung cu cé nhidu chit s& hiru thi cée chil s& hitu c6 quyén
va trach nhiém sau ddy trong quan 1y, s dung nha chung cu:

a) Pugc quyén s& hit, sit dung phén s& hitu riéng; co quyén st dung
phan s& hitu chung theo quy dinh cta phap luét vé nha & va Quy ché nay. Co
trach nhiém béo tri phin s& hitu riéng theo quy dinh cla phép lugt vé nha & va
Quy ché nay; c6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hoic khong béo tri gdy
ra thiét hai cho chu s& httu khéc;

b) Yéu cau chi dAu tu, Ban quén tri nha chung cu hodc Uy ban nhan dén
cAp phuong tb chirc hdi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham
dy hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop héi nghi
nha chung cu theo quy dinh cta Lugt Nha & va Quy cheé nay;

c) Yéu ciu chi ddu tu, don vi quan Iy vén hanh, Ban quan trj nha chung
cu cung cap cac thong tin, cong khai c4c ndi dung lién quan dén viéc quan ly, st
dung nha chung cu;
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[image: image43.png]. d) ChépAhe‘mh ddy da ca’..c quyét dinh cta hoi ng}lj nha chung cu, ké ca
truo;pg hO’p kl}ong tham dy hoi nghj nl}é chung cwr; chap hanh quyét dinh giai
quyet, xir Iy clia co quan nha nuée ¢6 thdm quyén;

. d) D(?ng, g()I? dé}; dud, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung
c1vr, km? pth bao tri phan s& hitu chung va cic chi phi, 1& phi khac theo quy dinh
clia phap luat hodc theo théa thudn véi nha cung cap dich vu. :

' Tru.(‘mg hop chit s¢ hitu khéng déng kinh phi quan Iy vén hanh theo quy
dinh thi bj xur Iy theo thda thuin trong hop dong dich vu quan ly vin hanh nha
chung cu ma Ban quan tri nha chung cr d3 ky véi don v quén ly van hanh;

9 Chép hanh ndi quy, quy dinh v& quan 1y, sit dung nha chung cu; phat
hién yé théng béo kip thoi cho don vi quan 1y vén hanh hodc co quan nha nudc
¢6 thdm quyeén céc hanh vi vi pham trong quan Iy, sit dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va h3 trg don vi ¢ chirc nang thuc hién bao tri phin s&
hitu chung theo quy dinh;

. h) Khoi phyc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hur héng
phén dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung hodic phan dién tich, thiét bi thude sé
hiru riéng ctia chii s¢ hitu khéc; bi xit Iy theo quy dinh ctia phap lut va phai bdi
thudng thiét hai khi ¢ hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phép ctia chu
s hitu khu vin phong, dich vu, thuong mai;

i) Mua bao hiém chdy nd bit budc theo quy dinh ciia phép luat phong
chay, chita chdy va phap luat vé kinh doanh bao hiém;

k) Thue hién céc quy dinh khac cia phéap luft c6 lién quan.

2. D6i v6i nha chung cu ¢6 mdt chi sé hitu thi chi s& hitu duge quyén st
dur}g nha chung cu, duge thuc hién céc quyén va trach nhiém quy dinh tai cac
biémb, ¢, d, e va k Khoéan 1 Piéu nay.

Diéu 40. Quyén va trach nhiém cia ngwdi sit dung khong phii la chi
s¢ hitu nha chung cw

1. St dung phin s& hiru riéng v phén s& hitu chung ciia nha chung cu
theo quy dinh ciia phéap luét vé nha & va Quy ché nay.

2. Thye hién c4c quyén va nghia vu theo ding néi dung da théa thuan voi
chit s& hitu trong trudng hop ngudi sir dung khong phai 1 cha so hitu.

3. Tham d hoi nghj nha chung cu (d6i véi treong hop nha chung cu co
mdt chl s& hitu); thay méat chd s& hitu tham dy hdi nghj nha chung cu va biéu
quy€t, bo phi€u néu chu s¢ hitu khong tham du (doi v6i truong hop nha chung
cu ¢6 nhiéu chu s& hitu); truong hop trong mdt cén hd hodc phan dién tich khac
cia nha chung cu c¢é nhi€u ngudi dang cung st dung thi iy quyén cho mdt
nguoi dai dién d€ tham dy va biéu quyét tai hdi nghi nha chung cur.

4, Thue hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cic Diém

b,c,d,d, e, g, i va k Khoan 1 Didu 39 ciia Quy ché nay.
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[image: image44.png]Pidu 41. Quyén va trach nhi¢m ciia Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan trj nha chung cu ¢6 nhidu ghﬁ s& hiru duogce thuc 5hiét\1 cé}c
quyén, trach nhiém quy dinh tai Khoan 1 Bigu 104 cia Luit Nha & va cac
quyén, trach nhiém sau day: )

a) Nhan ban giao, luu trlt, quén ly hd so nha chung cw; cung cdp mf_)t‘ bo
hd so d3 nhén ban giao tir chu du tu cho don vi quan 1y vén héph trqng trt{ong
hop nha chung cu phai ¢6 don vi quén 1y van hanh theo quy dinh tal K‘Ahoan 2
Didu 5 cia Quy ché nay, trir trudng hop don vi quén ly van hanh 13 chi dau tu;

b) Chuén bi c4c ndi dung va 14 chire hop hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy ché ndy; thong bao cong khai ndi dung hop ddng quan 1y vén hanh
va hop ddng bao tri da ky ket tai hoi nghi nha chung cw;

c) Béo céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban quan tri, két qua
cong viée bao tri va vige thu, chi kinh phi bao tri phén s& hitu chung cua nha
chung cu de hoi nghi nha chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh
cia Quy cheé nay;

d) Thay mét cha s& hitu dé thyc hién cdc quyén dbi v6i phan s& hiu
chung cta nha chung cu theo quy,dinh ctia Ludt Nha & va Quy che nay; khoéng
duoc kich dong nguoi khac gAy mat trt ty, an ninh tai khu vyc nha chung cu;

d) ,Chiu trach nhiém trué,c céc chu sd hitu nhé, chung cu v& phiém vy duge
giao; chap hanh ding quy ché hoat ddng, quy ché thu, chi tai chinh cla Ban
quan tri;

¢) D& nghi co quan c6 thim quyén t4 chirc hop hoi nghi nha chung cu,
¢ong nhin Ban quan tri nha ghung cu theo quy dmh ciia Quy che nay; td chie
hop héi nghi nha chung cur dé quyét dinh thay the don vi quan 1y vén hanh trong
truong hop don vi dang quan 1y van hanh khéng con du didu kién quén ly van
hanh nha chung cur theo quy dinh ctia Quy ché nay;

g) Yéu ciu co quan ¢ thdm quyén giai quyét khi chi dhu tr khong ban
giao ho so nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phén s& hiru chung clia
nha chung cu theo quy dinh;

h) Ban giao lai hd so, s6 sach, gidy t& dang quén Iy cho Ban quén tri méi
sau khi duogc cong nhén; )

i) Thanh vién Ban quén tri néu 6 hanh vi vi pham Quy ché ndy va quy
dinh clia phap luat c6 lién quan thi tiy theo muc dd vi pham ma bi xir Iy theo
quy dinh ctia Quy ché nay, x{r phat vi pham hanh chinh hodic bi truy cfru trach
nhiém hinh sy; néu gy thigt hai thi phai boi thudng cho bén bj thiét hai;

_ k) Chép hanh quyét dinh gidi quyt, xit Iy clia co quan nha nudc cb thim
quyén va thye hign cac quyén, trach nhi¢m Kkhac theo quy dinh cuia phép luét;

1) Thyc hién céc quyén va trach nhi¢m khac quy dinh trong quy ché hoat
ddng, quy ché thu, chi tai chinh c1,’1a Ban quan trj d& dugc héi nghi nha chung cu
théng qua va quy dinh tai Quy che nay.

2. Ban quéan trj nha chung cu cb mot chii s& hitu duge thuc hién cac quy‘én
va trach nhiém quy dinh tai Khoan 2 Pidu 104 cta Luat Nha ¢ va cac quyén,
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[image: image45.png]trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cic Pidm a,b,d, e g h,ikvalKhoin 1
bidu nay.

Didu 42. Quyen va trach nhiém céa don vi quan Iy vén hanh nha
chung cw

1. Thyc hién quan 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
ndy va hop dong dich vy quan ly vén hanh d4 ky v6i Ban quén trj nha chung cu
hodc ngudi dai dién quan 1y nha chung cur (6101 véi nha chung cu khéng phai
thanh 13p Ban quan tri); thuc hién bao tri phin s¢ hiry chung ciia nha chung cu
theo hop ddng bao tri néu c6 néng luc béo tri.

2. Ky két hop ddng phu v6i cac don vi cung cép dich vu trong viéc quan
1y vén hanh nha chung cur (néu c6); gidm sat vide cung cap cac dich vu cia cac
don vi nay.

3. Théng béo bing van bin vé viéc thu, nfp cac khoan kinh phi ¢6 lién
quan; théng bdo céc yéu cau, ndi dung ¢an chu ¥y cho ngudi sit dung nha chung
cu trong truong hop xay ra céc tinh huong dot xudt nhur thién tai, dich bénh, héa
hoan; huéng dan viéc lip dit cac thiét b trong phan s& hir riéng ctia chil s&
hitu.

4. Thu kinh phi dich vy quan ly vén hanh nha chung cu theo théa thuén
véi cac chii s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu; thu, chi tra tha lao cho céc
thanh vién Ban quén tri nha chung cu theo quyét dinh ctia hoi nghi nha chung
cu.

5. Dinh ky 06 thing mot_ 13n hodc theo yéu chu ciia co quan c6 thém
quyén phai bdo cdo cdng khai v& cbng tac quan ly vAn hanh nha chung cu voéi
Ban quén trj nha chung cu; bao c4o tinh hinh quén 1y van hanh tai hoi nghi ntha
chung cu; lay v kién gbp y clia ngudi st dung vé viéc cung chp dich vu quén ly
vén hanh nha chung cu.

6. Phéi hop véi Ban quan tri nha chung cu d8 giai quyét cc vén d& khac
¢6 lién quan trong qua trinh quan ly vén hanh nha chung cu.

1 Chép hanh quyét dinh giai quyét, xtt Iy ctia co quan nha nwéc c6 thim
quyen.

. 8. Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thudn trong hop
ddng dich vu quan Iy van hanh nha chung cu hogc theo quy dinh cia phép ludt
¢6 lién quan.

Chuwong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pidu 43. Giai quyet tranh chip

1. Céc tranh chép vé quyén s& hitu nha chung cur ducrc giai quyet trén co
s6 thuong lugng, hoa giai theo quy dinh cla phép lut v& nha &, Quy ché nay va
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[image: image46.png]phap luat ¢6 lién quan; trudng hop khéng thuong luong, hoa giai dugce thi yéu
ciu Toa 4n nhén dan gidi quyét theo quy dinh clia phép luét.

2. Céc tranh chp v kinh phi quén Iy van hanh nha chung cu, vé viée ban
giao, quén 1y, st dung kinh phi béo tri phan s& hitu chung 9ﬁa nha chung cuAdo
Uy ban nhin dan chp tinh noi c6 nba chung culdé gidi quyet; truong hqp‘khor‘lg
ddng y véi quyét dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh thi ¢6 quyén yéu cau Toa
4n nhén dan giai quyét theo quy dinh cia phép luét.

3. Céc tranh chép gifta cac thanh vién Ban quén trj nha chung cu dugc
giai quyét theo quy ché hoat dong ctia Ban quén tri da dugc hdi nghi nha chung
cu thdng qua.

4. Céc tranh chip gitta Ban quan tri nha chung cu véi chu sQ hiru, nguoi
st dung nha chung cw v& viéc bdu, mién nhiém, bdi mieén, thay thé thanh vién
Ban quén trj nha chung cu dugce gidi quyét trén co s¢ thuong lugng; truong hop
khéng thuong lugng duge thi dé nghij t6 chirc hop hdi nghi nha chung cur dé giai
quyét.

5. Cac tranh chép v& hop ddng dich vu quan ly van hanh, hgp ddng bao
tri, hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu gitta don vi cung cép dich
vu va don vi quan 1y van hanh dugc gidi quyét theo thoa thuén gifta céc bén;
truong hop khong théa thusin duge thi yéu cau Tda 4n nhén dén giai quyst theo
quy dinh ctia phap luét.

Diéu 44. Xir Iy vi pham

1. Ban quén tri, thanh vién Ban quan tri nhd chung cu néu vi pham céc
quy dinh v& quan 1y, sir dyng nha chung cu va Quy ché nay thi tiry theo mirc d
vi pham ma b bai mién, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché niy va bi xi Iy vi
pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh sy theo quy dinh cta phip
luat.

2. Trudmg hop hoi nghi nha chung cu duge t§ chirc hop khéng ding quy
dinh cta Quy ché nay thi cic quyét dinh, két qua ciia cudc hop hdi nghi nha
chung cu d6 khéng dugc cong nhan va phai td chirc hop hdi nghi nha chung cu
d& quyét dinh lai. :

3. Trudng hop Ban quén trj nha chung cu quyét dinh khong ding véi quy
ché hoat ddng, quy ché thu, chi tai chinh thi cic quyét dinh niy khéng duge
cong nhan.

4. Nguoi lgi dyng chirc vu quyén han, chll s& hitu, ngudi s dung nha
chung cu lam trai quy dinh v& quén 1y, st dung nha chung cur thi tity theo mitc
d6 vi pham ma bi xir Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy.

5. Ngudi co hanh vi vi pham ma gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh ctia phap luat.
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PIEU KHOAN CHUYEN TIEP

Diéu 45. Xi Iy chuyén tlep d6i v6i mé hinh hoat ddng cita Ban quin

tri nha chung cw va vige quén Iy kinh phi béo tri phan s& hiru chung cia
nha chung cw

1. C4c nha chung cu d3 thanh 14p Ban quén tri truée ngay Quy ché nay ¢
hiéu lyc thi hanh ma Ban quan tri ¢6 nhu cau t6 chirc lai md hinh hoat dong,
thay ddi s6 luong, thanh phén Ban quan tri theo quy dinh cta Lugt Nha ¢ va
Quy ché ndy hodc tich, nhip Ban quan trj thi phai t6 chirc hop hoi nghj nha
chung cir @ biu Ban quén tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

2. Céc nha chung cur d4 thanh 1ap Ban quan trj truée ngdy Quy ché nay c6
hiéu Iyc thi hanh ma Ban quan trj 4 c6 quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai
chinh nhung khéng ding v6i quy dinh ciia Quy ché nay hosic chwa c6 quy ché
hoat dong, chua c6 quy ché thu, chi tai chinh theo quy dinh ctia Quy ché nay thi
Ban quan tri phai xay dung hoic sira d6i, bd sung cac quy ché dé béo cdo hoi
nghi nha chung cur thong qua theo quy dinh cita Quy ché nay.

3. Céc nha chung cur d4 thanh 14p Ban quén tri truée ngay Quy ché nay c6
hidu lyc thi hanh ma thudc dbi twgng khong bét bude phai c6 Ban quan trj theo
quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay thi Ban quan trj t chirc hop hoi nghi
nha chung cur d& quyét dinh viéc hoat dong ctia Ban quan tri.

4. Trudng hop d4 chuyén giao kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung ctia nha
chung cur truée ngay Quy ché nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh thi thyc hién quan ly, st
dung theo quy dinh ctia phép luat vé& nha & va Quy ché nay Ban quén tri nha
chung cu va chi dAu tur c6 thé thong nhét 14p lai tai khoan dé thyc hién quan Iy
ta1 khoan tién gu1 kinh phi bao tri phin s& htru chung ctia nha chung cu theo quy
dinh cia Quy ché niy nhung phéi bio cdo hoi nghi nha chung cur gén nhét.

Diéu 46. Xir Iy chuyén tlep dbi véi hoat ddng quan Iy vin hanh nha
chung cw

1. Céc nha chung cu dang ¢6 don vi quan 1y van hanh nhung khéng thudce
dién bét budc phai cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh cta Luét Nha & thi
héi nghi nha chung cu hop quyét dinh dé thoa thuan chim dit hop dbng dich vu
da ky véi don vi quan 1y vén hanh hodic tleD tuc thue hién hop dong nay.

2.Cac don vi dang thyc hién quan 1y van banh nha chung cu nhung khong
di diéu kién vé& chirc niing, ning luc theo quy dinh ciia Quy ché nay thi phai bd
sung didu kién dé duge quan 1y véAn hanh va gui hé so 1én Bo Xay dung theo
quy dinh tai Didu 28 cia Quy ché nay trong thoi han 01 nim, k& tir ngay Quy
ché nay c6 hidu lyc thi hanh; trudng hop qua thoi han nay ma don vi quan Iy van
hanh khéng bb sung du didu kién va hd so theo quy dinh ctia Quy ché nay thi
khéng dugc ky hop ddng dich vu quén 1y van hanh nha chung cu, trir trudng hop
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[image: image48.png]nha chung cu thude s hiru nha nuoe dang duge quén Iy van hanh theo quy dinh
ciia phap ludt vé quan 1y, sir dung nha & thudc s& hiru nha nudc.

3. Cho don vi dang thuc hién quén 1y ven hanh nha chung cu ma c6 d2
didu kién v chre ning, ning lyc theo quy dinh cia Quy ché nay thi phai gi ho
so quy dinh tai Khoan 2 Pidu 28 cua Quy ché nay dén B.é Xay dur}g <Aie dlgqc
xem xét, thong bao du didu kién quan ly van hanh, dang tai cong khai trén ACor:g
théng tin dién tir cia Cuc Quan ly nha va thi truong bat d6ng sén va cua 1?(,) ?(ay
dung trong thdi han 06 thang, ke tur ngdy Quy ché nay c6 hi¢u fwe thi ha{!h.
Trudng hop qua thoi han quy dinh tai Khoén ndy méa don vi quan 1y van hanh
khéng giri hd so @& dugc thong bao theo quy dinh ctia Quy ché ndy thi khong
duoc ky hop ddng dich vy quén 1y van hénh nha chung cu, trir truomg hop pha
chung cu thude s& hitu nha nude dang duwge quéan 1y vén hanh theo quy dinh ca
phap lugt v& quan ly, st dung nha & thude s& hitu nha nude.

Chwong VI
TO CHUC THY'C HIEN

Pidu 47. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din cip tinh va S¢ Xay dung

1. Uy ban nhén dén c4p tinh 6 trach nhiém:

a) Chi dao trién khai thyc hién céc quy dinh cta Quy ché nay trén dia ban;
can cur vao tinh hmh thure té cta dia phuong va Quy chf% ndy ban hanh quy dinh
huéng dan cy thé viée quéan 1y, st dung pha chung cur dé 4p dung trén dia ban;

b) T chirc phd bin, tuyén truyén céc quy dinh v& quan ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban; .

c) Ban hanh khung gia dich vu quan ly vin hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Khoan 5 Piéu 106 ctia Luét Nha o&;

d) T4 chirc cudng ché thu hdi kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha
chung cur theo quy dinh cta phép tudt ve nha & va Quy ché nay;

@) Chi dao co quan chirc ning cia dia phuong tiép nhén cong trinh, hé
théng két cdu ha tang trong cac dy an dau tu xay dung nha & theo ndi dung du
én da dugc phé duyét va vin ban chap thuan chi truong déu tu cia co quan co
tham quyén;

e) Xem xét, quyét dinh viéc quan ly dan cu cla timg toa nha, cum nha
chung cur theo quy dinh cia phéap luét;

g) Tb chirc k’iém tra, thanh tra va xt 1y vi pham theo thim ql.‘lyén hoac d&
nghi co quan c6 tham quyén xit 1y cc hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, si
dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap ludt;

h) Thuyc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cta phép luét.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém gitip Uy ban nhén dan cAp tinh thye hién
chirc néng quén ly nha nude v& quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban; béo
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[image: image49.png]ce.’to B Xay dung v& tinh hinh quén ly, st dyng nha chung cu trén dia ban theo
dinh ky 06 thang, hang ndm hoc theo yéu cAu dot xuft.

Piéu 48. Trach nhiém céa Uy ban nhin dian clp quan

1. Béo céo Uy ban nhén din cép tinh quyét dinh phén giao tréch nhi¢m
quér‘l Iy hanh chinh khu vyc c6 nha chung cu va xir ly chc vudng méc theo thAm
quyén.

2. Quyét dinh cong nhan Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia
Quy cheé nay.

3. Kiém tra cong tac quén ly, st dung nha chung cu; xir ly theo thim
quyén hogc dé nghi co quan c6 thdm quyén x ly cac hanh vi vi pham quy dinh
vé quén 1y, st dung nha chung cu trén dia ban.

4. Thyc hién céc trach nhiém khac do Uy ban nhan dén cép tinh giao va
theo quy dinh ctia phap luét.

DPidu 49. Trach nhiém cia Uy ban nhén din cAp phwong

1. Tuyén truyén, vin dong cic td chire, c4 nban chép hanh quy dinh cia
Quy ché nay va phép lujt v& quén Iy, sir dung nha chung cu.

2. Theo ddi, kiém tra, giai quyét cac vudng méc phét sinh trong cong tac
quén 1y, sir dung nha chung cu theo thAm quyén hogic bao cdo Uy ban nhin dan
cAp quin xem xét, gidi quyét.

3. Phéi hop, tao didu kién dé don vi quén Iy vén hanh nha chung cu thye
hién cung cp céc dich vu nha chung cu trén dia ban”

4. T4 chirc hoi nghi nha chung cu va tham du cudc hop hdi nghi nha
chung ctr theo quy dinh cia Quy ché nay.

5. Thye hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Didu 50. Trach nhiém ciia Cyc Quén ly nha va thj truomg bt dong

2

sén

1. Hudng dén, don dbc viée thuc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quéan ly, stt dung nha chung cu trong pham vi ca nuéc va
d8 xudt co quan c6 tham quyén xu ly cac hanh vi vi pham phép luat ve quan 1y,
str dung nha chung cu.

3. Phéi hop v6i céc co quan lién quan td chirc tap huén, phé bién, tuyén
truyén cac quy dinh clia phap ludt v& quén 1y, st dung nha chung cu trén pham
vi ca nude.

. ‘4. Téng hop ¥ kién phan 4anh ctia céc t8 chirc, c4 nhan c6 lién quan vé céc
vén d& vuéng mic phét sinh va dé xuat sira dbi, bd sung Quy ché nay cho phu

hop.
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[image: image50.png]7. Panh bac, hoat dong mai dém trong nha chung cu.

8. Kinh doanh céc nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu nd, d& chay, gy
nguy hiém cho tinh mang, t3i sén cua ngudi sir dung nha chung cu.

9. Mua, bén, tang trff, s dung trai phép chit ma ty tai cin hd va cac khu
vue khac trong nha chung cu.

10. Tu y chuyén ddi cbng ning, niuc dich st dung phén dién tich, cac
thiét bi thudc so hitu chung, sir dung chung cla nha chung cu.

11. Cac hanh vi khéc theo quy dinh ctia phap luét ¢6 lién quan dén nha
chung cu: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phit hop voi ting nha
chung cu. :

12. Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia phép luét.

Pibu 3. Quy dinh vé viée sir dung phén s& hitu chung ciia nha chung
cw

Chu so hitu, ngudi st dyng va khéach ra, vao nha chung cu phai tudn thi
céc quy dinh sau day:
cbng nang thiét ké st dung. Tré em dudi 12 tuéi khi st dung thang may hodc
cong trinh phyc vu chung phai ¢6 cha, me hoiic ngudi trong coi di kém va gidm
sét.

1. St dung thang may va cic thiét bi st dung chung theo dung myc dich,

2. Khéng duge 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham @én tai san chung
clia nha chung cu.

3. Khéng duoc chiém dung, st dung phén dién tich thudc s6 hitu chung,
stt dung chl‘lng vao muyec dich riéng; khong dugc dé c4c vat dung thudc s¢ hitu
riéng tai phén s& hitu chung.

4. Tuan thd dly di céc quy dinh vé viée dimg, d3 xe tai noi duge dimg,
d6 xe theo quy dinh.

5. Sir dung nha sinh hoat cdng ddng vao ding muc dich, cong ning theo
quy dinh ctia phap luft vé nha &.

6. Tuén tha ddy da cac quy dinh v& an toan phong chdy, chira chay cia
nha chung cu.

7. Céc quy dinh khéc: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phii
hop Vi timg nha chung cu.

Pidu 4. Quy dinh v& viée sira chifa cic hw héng, thay dbi hojc lip dat
thém trong cin ho, phén dién tich khéc thude s& hiru riéng

1. Trudong hop can hd hodc phén dién tich khic thude s& hiru riéng c6 hu
hong thi cha s& hitu hodc ngudi st dung duge quyén stra chita, thay thé nhung
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khéc.g uoc 1am hur héng phén s¢ hiru chung va anh hudéng dn cac chii s& hita
dim k}f; Trllrpng hop thay .t}lé, stia chita hogc 14p djt thiét bj thém thi phai bao
ong lam thay d6i, bien dang hosic 1am hw héng két ciu ctia nha chung cu.
. 3. Truomg hop c6 hu héng céc thiét bi thuge phin & hiru chung, sir dung
c Aung gan ilen V?:l cdn hé, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viéc thay
the‘, stra chita phai qu'qc thyc hién theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung
nhi‘ Ch?ng~cu df) B X&y dung ban hanh nhung khong dugc lam anh huéng dén
ph'fln s’or hitu riéng cia f:hﬁ s& hitu khéc. Chi s& hitu phai théng bdo cho Ban
q‘u‘an Iy nha chung cur dé kip thoi stra chifa, thay thé khi ¢ hu héng va phai tao

diéu kién thuan loi cho don vi thi céng khi sira chita cac hu héng nay.

4. Trudng hop nha chung cur ¢6 khu vin phong, dich vy, thuong mai ma
¢6 hur héng céc thiét bj thugc phén sir dung chung ctia nha chung cu thi chtt s&
hfn,J khu chirc nang ndy phai thuc hién sira chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy
che quan 1y, str dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh.

5. Trudmg hop vén chuyén céc thiét bj, @b dimg trong nha chung cu holic
vén chuyén vt liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai théng bdo cho Ban Quan
Iy nha chung cu va chi duge thyc hién trong thoi gian tir 8 gidy sang t6i 18 gios
chiéu hang ngay @ tranh 1am 4nh hudng dén hoat déng ciia nha chung cur.

6. Cac quy dinh khac: do Hgi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phi
hop v&i timg nha chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viée xit Iy khi c6 sw ¢b ciia nha chung cr

1. Khi giip su ¢b c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san
trong nha chung cu thi ch s& hitu, nguoi sir dung phai thdng bdo ngay cho Ban
Quan 1y nha chung cu dé xir ly.

2. Trudmg hop gip su cb khin cép, cn thiét phai so tin ngudi ra khéi nha
chung cu thi phai thuc hién theo hudng din trén loa phét thanh ho#c bién chi
dan tho4t hidm hodc huéng dan ciia bao v, don vi cé thim quyén dé di chuyén
ngudi dén noi an toan.

Pidu 6. Quy dinh vé viéc cdng khai thong tin ciia nha chung cw

1. Ban Quan ly nha chung cu phai théng bao cong khai cac thong tin c6
lién quan dén viée quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong
béo hoic phuong tién thong tin khdc cia nha chung cu.

2. Cac ndi quy v& phong chdy, chita chdy phai dugc gin ding noi quy
dinh; ndi quy sir dung thang mdy phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam
bao vi€c sir dung dugc an toan, thuin tién.
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[image: image52.png]Pidu 7. Quydn va nghia vy ciita chil s& hira, ngudi sit dung nha chung

cw

1. Yéu chu Ban quén tri va Ban Quén 1y nha chung cu cung cap thong tin,
cac ndi dung lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. Chii s& hitu nha chung cu c6 trich nhigm dong bao hiém chy, no theo
quy dinh ctia phap luét.

3. Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh cia Ban ndi quy nay va Quy che
quan 1y, sit dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

4. Déng diy di, dung thoi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu va
céc chi phi khéc theo quy dinh clia phép luat va theo thoa thudn voi cac nha
cung cép dich vu. .

Pidu 8. Xir Iy cdc hanh vi vi pham

1. Chii s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam trit va khach ra vao nha chung
cu ndu ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy
dinh ctia Quy ché quén 1y, sl dung nha chung cu do By X4y dyng ban hanh thi
thy theo muc dd vi pham s& bi xem xét, xit Iy theo quy dinh cla phép luét va
phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gly ra.

2. Chit s& hitu, ngudi sir dung phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xix
1y vi pham ctia co quan, to chirc c6 thAm quyén. '

Ghi chi: Ngodi cdc ni dung quy dinh néu tén, chii ddu ne, héi nghi nha chung cu ¢6 thé
théng nhdt quy dinh thém cdc ndi dung khdc cho phit hop voi timg nha chung cy nhung cdc
quy dinh thém ndy khong duoc trdi phdp lugt va dao dikc xd hoi.
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Phy luc 56 02: Miu hop ddng dich vu qu‘é,n Iy vin hanh nha chung cw
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thing 02 ném 2016 ciia B trudng B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 13p — Ty do — Hanh phiic

HOQP PONG DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Cén cit B6 Ludt dén sy s6 33/2005/QH11;
Can cik Lugt Nha 6 s6 65/2014/QH13;
Cdn cik Ludt Xdy dung s6 60/2014/QH13;
Cdn cir Nghi dinh .,yé' 99/2015/N~D-CP ngay 20 th,a'ng 10 ndm 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng dén thi himh mét s6 diéu cia Ludt Nha &;
Cén ci Théng tw 56 02/2016/T T-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 ciia B$
Xdy dung ban hanh kém theo Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu;
Céin ctr vao nhu cdu gitta hai bén.
Hai bén tham gia ky két hgp ddng dwéi diy bao gdm:
Bén A: Ban quén’tri nha chung cw hodc ngwdi dai dién quan Iy nha
chung cw (sau diy goi tit 1a Bén A)
Tén giao dich : -
Pai dién :
Dia chi
Téi khodn s& : Tai:
Fax
Bén B: Pon vi quin Iy vin hanh nha chung cw (sau ddy goi tit la
Bén B)
Tén giao dich
Pai dién
' bia chi
Pién thoai
Tai khodn s6 : Tai:
M3 s6 thué
Fax
Website (néu c6)
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[image: image54.png]HOm nay, ngdy ... thing ... nim ..., hai bén ddng ¥ ky két hop dong dich
vu quén ly vin hanh nha chung cu véi cac difu, khoan sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngit

Céc tir va cum tir ghi trong hop ddng nay durgc hidu nhu sau:

1. “Ban quén tri, ngudi dai dién quan 1y nha chung cu” 12 Ban quén tri nha
chung cu hofic ngudi dai dién quan ly nha chung cu ... D dia chi ....., duge viét
titla Bén A.

2. “Pon vi quan 1 van hanh nha chung cu” 14 ... %, duoc viét tét 12 Bén B.

3. “Ngay, thang” dugc tinh theo ngay, thang duong lich, trir khi cic bén cd
thoa thuén khac.

4. “Bét kha khang” 14 céc su kién quy dinh tai Didu 14 ctia hop ddng nay.

5. “Céng viée” 13 céc dich vu do Bén B thyc hién theo quy dinh tai Pidu 3
ctia hop dbng nay.

6. “Khéch hang/cuw dan” 1a chu s& hitu cin ho, chi s& hitu céc phén dién
tich khac trong nha chung cu, ngudi st dung hop phép nha chung cu.

7. “Tai san” 1a toan b cac thibt bi, co s& vt chit gén lién véi nha chung
cu.

8. “Quy két du” 12 sb tidn lily ké chénh léch gitta céc khoan thu clia tda
nha trir di c4c chi phi phat sinh trong qué trinh vén hanh va hoat dfng cua toa
nha (khong tinh cdc khoan chi lay tir quy bao tri).

Didu 2. Pic diém ciia nha chung cw

Bén B cam két thuc hién dich vu quan Iy vén hanh nha chung cu véi céc
dic diém nhu sau:

1. Tén nha chung cu/cum nha chung cu @,

2. Loai nha chung cu @

3. Vi tri nha chung cu:

4. Quy md nha chung cur (s ting, s6 cin hd):

~

5. Céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat clia cac chi s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu:

! Tén nha chung cu.
2 Tén ctia don vi quan ly vén hanh theo gidy to dang ky kinh doanh hozic quyét dinh thanh 14p
ciia co quan ¢6 thim quyén.
3 Ten cha tda nha/ cym nha chung cu.
Gh.l 1o 12 nha chung cu thudc loai cong trinh chi ¢é myc dich dé & hodc cdng trinh hén hop
gdm @8 & va kinh doanh dich vu. .
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Dicu 3. Cong vige quan I vin hanh nha chung cu

L Bél'l A dobng y thué Bén B thye hién cic céng viée quén Iy van hanh nha
chung cu tai dia chi ..... nhu sau ©;

2) Lap va thyc hign k& hoach quan Iy van hanh nha chung cu;

D) X8y dung b6 méy quén Iy van hinh va cung cp nhan su quin Iy van -
hanh r}ha fhung cu; kiem soédt qu trinh quan ly vén hanh theo ké hoach théng
qua bd phén kidm soét tir vin phong quan Iy theo dinh ky va thuong xuyén tai
nha chung cr;

¢) Thiét lap, diéu chinh cic quy trinh quén 1y, vén hanh, bidu miu phi hop
v6i ddc diém cua nha chung cu va van dung vao quan Iy thyc té tai nha chung
cu;

d) Kiém sodt, béo dam trit ty, an ninh cdng cong, xir ly vé sinh, méi
truong, bio dudng hé théng k§ thust (dién, nuéc, may bom nudc, may phat
dién, h¢ thong thang mdy, thang cuén, thdng tin lién lac,...) va c4c dich vy khic
cua nha chung cu;

d) Chu dong lién hé, phdi hop 1am viée vé6i cac nha cung cép dich vu va
hd trg cu dan ding ky st dung cac dich vy vé nuée sinh hoat, dich vy truyén
hinh, internet, dién thoai...;

¢) Thay mit Bén A quan ly, cdp nhat, phat hanh théng bao gid dich vu
quéan 1y van hanh va tién hanh thu kinh phi quan Iy vén hanh nha chung cu, phi
dich vu, phi tiéu thu nudc sinh hoat ciia chit s& hitu cin hd theo dinh ky hang
théng, d& xuit véi Bén A céc bién phap bét budc thich hop khi cin thiét d& dam
bao viée thu cac khoan tién nay:;

g) Giam sat cong ty bao tri co dién thuc hién viée bdo tri cac thiét bi co
dién hang thang, hang quy, hang nim theo k& hoach di lap va béo céo dinh ky
cho Bén A;

h) Quan Iy vén hanh céc hé théng k¥ thuét tda nha; bd tri lich lam viéc
ctia nhén vién k¥ thut lam viéc tai nha chung cu; gidm sat cong viéc hing ngay
cla nhén vién ky thult bac gém c4c hang muc phai kidm tra cling nhu nhimg
cdng viée sira chita khac;

i) Thyc hién viéc stra chita don gian céc thiét bj nha chung cu: thay bong
dén, cong tie tai khu vuc chung. Bén B chi chiu chi phi nhan lyc stra chita va vét
tr don gian (dén chiéu sang hanh lang, céng tic, phy liu...); Bén A chju trach
5 Tuy thudc véo théa thuan gitta Bén A va Bén B, cdc bén co thé bd sung ho#ic giam bdt hodc

thay ddi céc cong viéc ma Bén B duge thye hién tai Khoan 1 Didu 3 nay.
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[image: image56.png]nhiém v& phan vat tu, thiét bj thay thé thudc pham vi quy béo tri; trl truong hop
hai bén c6 thoa thudn khac;

k) Thay miit Bén A 1am viée véi cac co quan c6 lién quan va phdi hgp voi
chinh quy2n dia phuong thuc hién cac quy dinh ctia phap luét v& an ninh trat tu,
vé sinh méi trudng va cac phong trao chung;

1) Dén dbc, nhiic nhé cu dan thye hién ndi quy quén 1y, sit dung nha chung
cu. Nhic nhé va hd trg cu dan ding ky tam tr, thuong trti khi vao sinh sbng tai
nha chung cu; tiép thu ¥ kién va giai quyét khidu nai ctia cu dan lién quan dén
cbng tac quan ly van hanh nha chung cu;

m) T chitc thuc tap phong chay, chita chiy néi b dinh ky dé cac thanh
vién trong Ban quéan ly, bd phan k¥ thuat, fuc lugng bao v§, an ninh, bd phén
dich vu vé sinh (va c6 thé c6 cu dan); phdi hop v6i Bén A 1ap phuong 4n phong
chéy, chita chdy dinh ky theo quy dinh d& huéng din khich hang/cu dan nha
chung cu ném durgce cc bude cAn thyc hién khi ¢6 tinh huéng khin cép Xay 13;

n) Lya chon, k¥ két hop ddng dich vu v6i céc nha thiu c6 nang luc, ¢6 uy
tin dé cung cép dich vu bao v&, dich vu giit xe, dich vu duy tri vé sinh hang
ngay, chim séc cdy canh, xr Iy cbn tring...; tu vén cho Bén A lya chon va ky
hop dbng v6i cac nha thiu cé ndng lyc va uy tin cung cép dich vu bao tri, sira
chita khéc (ndu c6),...;

0) Béo céo tinh hinh quéan 1y va céic chi phi hoat dong hang thang, hang
nam tai hoi nghi nha chung cu;

p) Thyc hién céc cong viée khac do cic bén théa thuén: ......

2. Bén B dam bdo quan ly vén hanh va cung cép cac dich vu cho nha
chung cu (cum nha chung cu) dang yéu cdu ciia Bén A véi chét luong tbt, dam
bao an toan, vé sinh, mdi trudng va phong chéng chay, nd phit hop véi céc quy
dinh ctia phép luat hién hanh. Viéc thuc hién s& duge tién hanh theo tiéu chi:
dam bao dich vu cho céc chil s& hitu, ngudi st dung (néu c6) & mirc do tidu
chuén, chét lugng phtt hop, 4p dung dy du cic quy trinh va biéu mau dé xit ly
cong viée, van hanh nha chung cu an toan (k§ thuét, phong chdy, chita chéy...),
an ninh va vé sinh dugc dam bdo.

3. Bén B thuc hién cong viéc quan Iy van hanh theo hinh thirc cung cip
nhén sy Ban quan 1y, k§ thuét, kidm soat, didu hanh hoat dong nha chung cu va
chi thyc hién c4c cong viée theo tiy quyén quén 1y ciia Bén A.

4. Trudong hop Bén B ¢6 du ning lyc thyuc hién viéc bao tri phén s¢ hitu
chung ctia nha chung cu thi Bén A xem xét, quyét dinh dé ky két hop ddng thué
Bén B thue hién bao tri phin s6 hitu chung cia nha chung cu.
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[image: image57.png]Pidu 4. Gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cw, thoi han va
phuwong thie thanh toan kinh phi quan 1y vin hanh

1. Gia dich vu quan ly v4n hanh nha chung cu dugce xac dinh cu thé nhu
sau:

Dbi twgng khich hang Mikc gia (36ng/m*/thang)® _l
|

Gia dich vu quan ly vén hanh nha chung
cu doi vdi khu cén hd

Gia d’ich vu quan ly van hanh nha chung
cu doi vai kh}l van phong, dich vu va
thuwong mai (néu ¢6 khu chirc néng nay).

Gi4 dich vu quan ly van hanh d6i véi
khu vuc ting him thuéc s& hitu riéng
ding 1am noi d& xe 6 t6 (dién tich ting
him la:....).

(néu c6 céc dién tich nay)

-

Bén B dugc thu thém cac khoén thu khéc tai nha chung cu nhu khai thac
cac dich vu céng thém (quang cdo trong thang mdy, cho thué bai dd xe taxi, cic
khoéan thu khéc, ...): do cdc bén théa thudn.

2. Noi dung gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu bao gbm

a) Chi phi dién ding cho méay iméc thiét bj, hé théng sir dung chung ctia
tda nha; chi phi nuée st dung trong khu vire céng cong, twdi cy; chi phi ddu Do
vén hanh méay phat dién du phong phuc vu cho khu virc céng cong; dén chiéu
sang hanh lang, dén chiéu sing thang thoat hidm; dién sir dung thang mdy, méy
bom nudc sinh hoat, bom nudc tha, ...;

b) Chi phi dich vu an ninh, bao vé (bao gém dung cu hd trg: by dam, dén
pin, ..);

¢) Chi phi dich vu vé& sinh c6ng cfng (bao g(‘Sm dung cy, héa chét, ...); dich
vu chim séc ciy xanh, phin bén va tudi cly; diét cdn trung dinh ky; chi phi thu
gom van chuyén rac sinh hoat hing thang;

d) Chi phi séch béo tai sanh; chi phi dién thoai, internet, vin phong phm
cho hoat déng ctia Ban quén 1y; chi phi lién lac v6i chinh quyén sé tai khi c6 yéu
cu; chi phi trang tri cac dip 18, tét;

¢ Dién tich m? dugc xdc dinh dé tinh gi4 1a dién tich m? st dung (tinh theo dién tich théng
thuy).
7 Céc chi phi trong gi4 dich vu néu tai Khoan 2 Didu 4 nay c6 thé duge thay dbi, didu chinh bd

sung theo thda.thudn ciia céc bén.
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[image: image58.png]d) Chi phi héa chét xtt 1y thong céng, ranh, bé phdt; chi phi dién tap phong ~
chdy, chita chay ndi bd dinh ky hang nim;

e) Chi phi kiém tra m&u nwéc sinh hoat dinh ky; stic rira bé nuée ngém, bé
nude sinh hoat (néu c6);

g) Chi phi cho don vi quan Iy vin hanh nhu chi phi trang thiét bj vin
phong Ban quén 1y (ban ghé, may tinh, may in, ...) va dung cy k¥ thuat; chi phi
dong phuc nhan vién Ban quan 1y, chi phi tién cong tién Iuong, phu cip, bio
hiém x hdi phac loi x4 hdi cho nhan vién thuc hién quan ly vén hanh nha chung
cu nay;

h) Céc chi phi khéc: do cdc bén thda thudn.

3. Nguyén tic x4c dinh gid dich vu quan Iy van hanh nha chung cu:

a) Gia dich vu quén 1y vén hanh nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu
ndy khéng thay doi trong 12 thang, ké tir ngay hop dong nay c6 hidu luc;

b) Trong trudng hop ¢6 su thay d6i vé chinh s4ch tién lvong do Nha nudc
Viét Nam ban hanh, sy diéu chinh gid ning lugng: dién, nudc, dﬁu’lémq anh
hudng dén don gid nhén sy va chi phi ning lugng thi cac bén trao doi de X4c
dinh lai gia dich vu cho phtl hop véi tinh hinh thye t&.

4, Thoi han va phuong thire thanh todn kinh phi quén ly vin hanh nha
chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Béi véi khu cin ho:

Bén B thuc hién thu kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cr (tinh theo gia
dich vu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhén (x) v6i dién tich st dung cta ting
cdn h¢). Thoi han thu tir ngay ... dén ngay ... hang thang thong qua phuong thirc
thanh todn bing tién Viét Nam dong hoic chuyén khoan (do cdc bén thda
thudn).

b) bPébi véi khu van phong, dich vy, thuong mai hoéc céc khoan thu ting
thém khac:

Bén B thuc hién thu kinh phi gué.n 1y van hanh nha chung cu (tinh theo gid
dich vu quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay nhan (x) véi dién tich sir dung van
phong, dich vy, thwong mai). Thoi han tir ngay .. . dén ngay ... hang thang théng
qua phwong thirc thanh toan bing tién mit Viét Nam dong hosic chuyén khoan
(do cdc bén thoa thudn).

Pidu 5. Quyén va nghia vu cia Bén A ®

1. Bén A c6 céc quyén sau day:

a) Yéu ciu Bén B théng béo kip thot, dy du cac théng tin vé viée thuc
hién cac cong viéc da thoa thuén trong hop dong hodc dugc Gy quyén;

8 Ngoai céc quyen v nghia vu néu tai Pidu 5 va bidu 6, cac bén cé thé théa thudn bd sung

thém céc quyén va nghia vu khéc cho phil hgp véi yéu ciu cong vic.
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[image: image59.png]b) Puge hudng cac khoan doanh thu tir vi¢c Bén B khai thic cac dich vu
tai nha chung cir @ bd sung vao qu¥ ciia Bén A nhim phuc vu cac hoat d6ng loi
ich chung ctia cur dén trong nha chung cu nay;

¢) Puge chim dit hop dbng theo quy dinh tai Didu 11 cta hop ddng nay;

d) Puge 4p dung céc ché tai quy dinh tai Pidu 12 ctia hop déng nay;

d) Céc quyén khdc do céc bén thoa thudn...

2.Bén A c6 c4c nghia vy sau day:

a) Thanh toan chi phi sira chita, béo tri, thay thé céc thiét bi hwr hong bao
gom chi phi vt tu va nhan cong va cic chi phi khéc thudc trach nhiém ciia Bén
A (ngoai trlr cac cong vide thudc trach nhiém ctia Bén B quy dinh tai Khoan 2
biéu 3 clia hop dong nay). Néu cac thiét bj hur héng do 15i van hanh ctia Bén B
thi Bén B phai chju toan bb chi phi sira chita;

b) Thanh toén cho Bén B kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu theo gia
théa thuén tai Diéu 4 ciia Hop déng nay;

¢) Cung cép hé so luu trit nha chung cur va cdc théng tin, tai lidu cin thiét
theo quy dinh caa phép lust d& Ban B thyc hién dich vu quén 1y van hanh nha
chung cu;

d) B6 tri cho Bén B phong lam viéc cho Ban quan 1y (dién tich, vitrd .....)
va chd @8 xe cho nhan su Ban quén ly, bao vé va vé sinh;

d) Tao didu kién va phéi hop chit ché v6i Bén B trong qué trinh thuc hién
hop ddng;

e) Nhéc nhé chii sé hitu, ngudi sit dung nha chung cur the hién cAc nghia
vu ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cwr theo hgp ddng nay va
theo quy dinh cta phap luat;

g) Céc nghia vu khac do céc bén thoa thuan...

Didu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Bén B ¢6 céc quyén sau day:

2) Yéu ciu Bén A cung clp hd so nha chung cur va céc théng tin, tai lidu
cén thiét theo quy dinh cia phép Iuat dé phuc vu cho viéc quén Iy van hanh nha
chung cu;

b) Thu kinh phi quan Iy vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 4
clia hop ddng nay;

¢) Thuc hién viée thu tién cla cur dan d8 chi tra tha lao cho céc thanh vién
Ban quan trj nha chung cu hoic dai dién céc chii sé hitu nha chung cu (theo mirc
tién ma hoi nghi nha chung cu d3 quyét dinh), thu tién dién, nudc,... cla nguoi
st dyng (néu c6); thuc hién xit ly cac trwdng hop khéng ndp, cham ndp theo
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[image: image60.png]thda thun trong hop ddng nay va theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, st dung '
nha chung cu do B6 X4y dyng ban hanh;

d) Pugc hudng thém cac khoan thu khéc tai nha chung cu nhu khai thac
cac dich vu cong thém (quang cdo thang may, cho thué bai diu xe taxi, cac
khoan thu khéc,...);

d) Puoc tam nging cung cép cac dich vu: ........ hodc dé nghi don vi cung
¢ép dién, nudc, nang lwong...cho nha chung cu tam nglmg cung ¢ap cac dich vu
ndy trong trromg hgp chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu di dugce thong
bao bang vin ban dén 1dn thir hai yéu cAu ndp kinh phi quéan 1y van hanh va kinh
phi khé4c do Bén B thu nhung vén khong ndp céc kinh phi nay;

e) Puoc thé hién logo/thuong hiéu trén cdc vin ban ctia Bén B trong viéc
quan ly vén hanh, chidm séc khach hang va duge treo bang hiéu cua Bén B tai
nha chung cu sau khi d4 dugc Bén A déng ¥ v& vi tri, kich thudce va hinh thirc;

g) Céc quyén khac do cac bén thda thudn...

2. Bén B c0 céc nghia vy sau déy:

a) Thue hién ddy da va bao dam ding chit lugng céc cbng viée theo quy
dinh tai Piéu 3 cila hop ddng nay, bao gdm ca cbng viée iy quyén (néu c6) va
giti bdo cdo cho Bén A vé tién do, két qua thuc hién;

b) Kiém tra, gidm st hoat dong clia céc nhan vién ciia Bén B dé thuc hién
cdng viée quan 1y vén hanh va phai chiu tréch nhiém bdi thuong thiét hai xay ra
cho Bén A hodic bén thi ba néu do nhan vién ciia Bén B gay thiét hai;

¢) Kiém tra, gidm sat viée quén 1y vém hanh 1ién quan dén hoat dong cua
nha chung cur bao gdm: thang may, dung cu thiét bj phong chay chita chay, may
phét dién dy phong, may bom nudc, vé sinh, méi truong...;

d) Cam két d¢4m bao quan Iy va van hanh hé théng k§ thudt nha chung cur
theo ding khuyén cdo va huéng din st dung ctia nha san xuit hodc theo thiét
Ké;

d) Cham nhit ngay 15 hang théng phai giii cho Bén A céc bdo céo tinh
hinh hoat d6ng nha chung cur ciia thang tride lién k8;

e) Boi thudng thiét hai néu vi pham hop ddng theo muc thiét hai thuc té
phét sinh do 131 ctia Bén B; phai chiu trach nhiém truéc Bén A va trude phéip
luat v& moi hoat d6ng do nhén luc clia minh thuc hién;

g) C6 trach nhiém quén ly, bdo quan, st dung c6 hiéu qua, ding muc dich
cAc tai liéu, thiét bi va céc tai san do Bén A trang bi; cé trach nhiém hoan tra cho
Bén A khi hoan thanh céc nghia vy theo hop déng trong tinh trang hoat dong bt
(ngoai trir cidc hao mon tu nhién);
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[image: image61.png]h) Dugc khai thac cac dich vy tai nha chung cu dé ting thém doanh tht{ va
chia sé khoan doanh thu niy véi Bén A theo quy dinh tai Didu 15 cia hgp dong
ndy dé lam quy cong d@)ng phuc vu l¢i ich chung ctia cur dan nha chung cu;

i) Thyc hién tht ca cac nghia vu theo quy dinh ciia phép ludt déi véi hoat
ddng kinh doanh ctia minh nhu: ding ky kinh doanh, ding ky hanh nghé, hoan
thanh t4t ca cac nghia vu thué;

k) Ban giao lai cho Ban quén trj b hd so nha chung cu quy dinh tai Pidu
5 ciia Quy ché nay khi chAm dirt hop dong quan Iy van hanh nay;

1) Céc nghia vu khéc do cac bén théa thuin...

Diéu 7. BS tri sir dung nhén vién quan Iy nha chung cw

1. Bén B ¢6 quyén bé tri hodc thuyén chuyén bt ky nhén vién nio dang
lam viéc cho Bén B tai nha chung cir khi cin thiét, nhung phai ddm bao khong
gdy tré ngai cho viéc quan 1y nha chung cu. Trudong hop thay truéng Ban quan
1y toa nha thi phai théng bdo béng vin ban cho Bén A biét.

2. Trong truong hgp nhan vién ctia Bén B (k& ca truéng Ban quan Iy nha
chung cwr) khéng hoan thanh nhiém vy theo quy dinh trong hgp dong nay, thi
Bén B s& tién hanh kidm tra, néu khong hoan thanh nhiém vy s& thay thé nguoi
khéc va ¢6 trdch nhiém théng bao lai cho Bén A biét.

3. Quy dinh thoi gian 1am viéc clia cac bd phén thudc Ban quan 1y nhu

sau: ®

a) Viin phong Ban quan ly: (sing tir ... gior dén ... gio; chidu fir ... gity dén
... gi0); . -

b) BS phén L& tin — CSKH: Lam theo ca (gém céc ca cu thé sau: )

©) BY phan ky thuat: Truc 24/24h (lam viéc 7 ngay/tudn, ké ca ngay 18,
tét).

Diéu 8. Thanh tosn kinh phi thugc trach nhiém chi tra ciia Bén A

1. True ngay 31 thang 12 ciia nam trude lin k&, Bén B phai giti cho Bén
A dy kién ké hoach chi phi phuc vy cho viéc quan 1y vin hanh nha chung cu,
bao gom cic khoan thu tir dich vu quan 1y van hanh déi v6i khu cin hd, khu van
phong, dich vy, thuong mai va dich vu khéc kém theo (néu cb); cac khoan chi
cho vigc quan 1y vén hanh nha chung cu, c4c khoan chi thudc trach nhiém chi tra
cta Bén B va cac khoan chi thudc trach nhiém chi tra cia Bén A.

2. Bén A ¢6 trach nhiém thanh toan cho céc nha thdu djch vu nhur bao tri,
stra chita hu héng trang thiét bi,... va c4c khoan tuong ty thude trach nhiém
thanh todn ctia Bén A.

® C4c bén thoa thun cu thé ndi dung néu tai Khoan 3 Piéu 7 nay.
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[image: image62.png]Didu 9. Phwong thirc phdi hep gilta Bén A va Bén B

1. Trach nhiém cia Bén A:

. a)La dgi dién cho cic chi s& hitu, ngudi sir dung hop phép nha chung cu
ky két hop dong dich vu quan 1y van hanh véi Bén B de tl'}uc hién cdng viéc
quan Iy vin hanh nha chung cur quy dinh tai Diéu 3 ctia hop dong nay;

b) Quéan ly quy bao tri phén s& hitu chung cia nha chung cu theo quy dinh
clia ppép luat; quén 1y quy phuc vu loi ich chung cta cu dén nha chung cu (neu
¢6) de phuc vu chi tra cho cic myc dich bao tr, cac myc dich cong cong khaéc;

c) Dai dién cho cu din dé 1am vigc v6i cac td chiic, co quan chic ning
theo yéu céu hodc theo quy dinh cua phap luét;

d) Xem xét, théng nhit ké hoach quan 1y vén hanh va céc ndi dung lién
quan dén trach nhiém, quyén han ctia Bén A. Ky két hop dong v6i nha thau
ngoai pham vi ciia Bén B nhir bio tri, stra chita, thay the cly canh,... (néu co);

&) Chi tra cac khoén chi phi lién quan dén hoat dong vén hanh cia nha
chung cu ngoai pham vi chi tra ciia Bén B nhu mua sém vat tw, trang thiet bi;
viéc bao tr, cai tao, trang tri nha chung cu;

¢) Cir dai dién dé phdi hop chit ché voi Bén B trong vice quan 1y vén
hanh nha chung cu theo ding cac quy trinh quéan 1y nham dép vmg yéu cau chat
luong dich vu.

2. Trach nghiém ciia Bén B:

a) T4 chtc dié}l hanh moi hoat dong thude pham vi quéan Ly vén hanh nha
chung cu theo hop dong nay;

b) Cung cép nhén sy quéah 1y van hanh d8 dam nhiém cbng tac vén hanh:
k¥ thudt, quan Iy va chdm séc khach hang, kiém soat hoat dong nha chung cu;

¢) Quan ly va gidm sat dich vu khéch hang, dich vu vé sinh mdi truong,
bao vé an ninh, an toan phong chdy, chita chdy, dich vu tréng gilf xe, diét con
tring, cham séc cdy canh cho nha chung cu, ... Bén B ¢6 trach nhiém quén ly,
kidm so4t vé mat nghiép vu va khoi luong cong viée cia céc nha thau nay theo
tidu chudn va quy trinh quén 1y da thiet l4p, dinh ky béo céo cong viéc cho Bén
A.

Pidu 10. Thori han thwe hién hop dong

1. Thoi han hop ddng nay 14 ... théng, k& tir ngay ... théng ... nim ...

2. Truéc khi hét thoi han hop ddng t4i thidu 30 ngay, Bén B gui 8 xudt
gia han hop dbng cho Bén A; neu sau 15 ngay, ke tir ngéy Bén A nhén dugc vin
b{m dé xuét gia han clia Bén B mé Bén A khong c6 y kién béng vin ban thi hop
dong s& duoc tr dong gia han bang v6i thdi han cfia hgp dong quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

10)

10 C4c bén thoa thudn cu thé ndi dung néu tai Diéu 10.
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Pidu 11. Chém dit hop ddng va don phwong chdm dit hop dbng
truge théi han

1. Hop ddng nay chAm dut khi ¢6 mdt trong cac trudng hop sau day:

a) Hét han hop ddng ma céc bén nhét tr{ khéong gia han hop ddng;

b) Hai bén cling théa thugn chdm dirt hop ddng trude thoi han;

¢) Mot trong hai bén bi pha san hodc giai thé hodc chim dut hoat dong:
theo quy dinh cia phap luét;

d) Do su kién bét kha khang nhung khoéng khéc phuc dugc trong thoi
han... thang lién tuc.

2. Bén A duoc quyén don phuong chém dit hop dong khi Bén B ¢6 mdt
trong c4c vi pham sau ddy an,

&) Vi pham nghia vu quy dinh tai Khoén 2 Didu 6 cta hop ddng niy va
gay thiét hai cho Bén A;

b) Tang mic gia dich vy quén Iy vén hanh nha chung cu khong theo quy
dinh tai Diéu 4 cta hop ddng nay hogc thay doi cic dicu khoan trong hop dong
nay nhung khong duoc sy dong y ciia Bén A;

¢) Chuyén nhugng hop ddng nay hogic giao viéc quan ly vén hanh nha
chung cu cho mét don vi khac ma khdng c6 su ddng ¥ bing vin ban cha Bén A;

d) Khong khic phuc cdc vi pham nghia vy theo hop ddng nay trong thoi
han ... ngy, k& tir ngay nhan dugc thong béo bang van béan ciia Bén A;

d) Bi ph4 san hodc bi giai thé hoic bi chim dirt hoat ddng;

e) Truomg hop khic do cac bén thoa thuén...

Bén A khong duge tr y don phuong chém dut hop ddng ngoai cac truong
hop quy dinh tai Khodn nay; néu ty y don phuong chim dut hgp dong thi Bén A
phai bdi thudng theo quy dinh tai Khoan 2 Dicdu 12 ctia hop dbng nay.

3. Bén B dugc quyén don phuong chAm dut hop ddng khi Bén A c6 mét
trong cac vi pham sau déy:

a) Khéng thanh toan ddy di cac khoén tién dén han cho Bén B theo hop
dong niy trong thdi han ... ngay, ké tir ngdy nhén dugc thong béo bang van ban
ctia Bén B v& nhimg khoan thanh todn d bi qu4 han;

b) Khéng cung cép hd so nha chung cu va céc thong tin, tai li¢u cén thiét
theo quy dinh ctia phép luét dé Bén B thyc hién ¢dng viéc quan Iy van hanh nha
chung cu;

¢) Trudmg hop khac do céc bén thoa thufn...

“‘ Céc bén c6 thé thoa thusn bd sung thém cac trudmg hop duge don phuong chém dit hop
dbng néu tai Khodn 2 va Khoan 3 Diéu 11 nay.
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[image: image64.png]Bén B khéng dugc tu ¥ don phuong chim dit hop dbng ngoai cac truong
hop quy dinh tai Khoén ndy; néu ty y don phuong chém dit hop dong thi Bén B
phai béi thudng theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 12 clia hop ddng nay.

4. Ban giao khi chim dirt hop ddng:

a) Trong thoi han ... ngdy, k& tir ngdy théng bao chim dirt hop dbng, hai
bén ¢6 trach nhiém thao luén va x4c dinh gia tri quyét toan hop dbng. Trong thoi
han ... ngay, k& tir ngdy Bén B hoan thanh nghia vu bdo cdo, ban giao sb liéu,
ban giao tai san va hai bén da ky thoa thuan thanh 1y hop dbng nay, Bén A phai
thanh to4n cho Bén B cac khoan tién con lai theo bién ban quyét toéan (néu co);

b) Trong thoi han ... ngdy, k& tir ngdy chdm dirt hgp dong, Bén B phai ban
giao cho Bén A toan bd tai san theo diing hién trang clia Bén A, s sach ké toan
hgp dong va s lidu cong ng (bing file m&m vi ban cimg), hd so nha chung cu,
céc thong tin khach hang/cu dan ... va cdc tai liéu, tai san khac (néu c6) thude
quyén s¢ hiru clia Bén A;

c) Céc thoa thudn khac...

Didu 12. Vi pham hop ddng va bdi thwomg thiét hai

1. Bén B phai bdi thudng cho Bén A toan bd chi phi khic phuc thyc té hu
héng va céc chi phi ¢6 lién quan dén nhiing hw héng lam mét tai san khi c6 mot
trong cdc trudmg hop sau day 2

a) Phat sinh do 13i ctia Bén B;

b)Bén B thiu trach nhiém hodc c6 hanh vi vi pham hop dbng.

2. Trudong hop modt trong hai bén vi pham quy dinh tai Khoan 2 hodc
Khoén 3 Didu 11 ctia hgp ddng nay thi bén vi pham phai boi thudng cho bén kia
s0 tien bang ..... 14n gia dich vu quan 1y vén hanh tai nha chung cu clia thing gén
nhat (theo s6 liéu Bén B cung cép).

Pidu 13. Tréch nhiém sau khi chém dirt hgp dong

1. Bén A khéng duge quyén sir dung céc bidu mAu va quy trinh quin ly,
biéu mAu do Bén B thiét lap, trir khi ¢6 s ddng y bang van bén clia Bén B.

2. Bén B khong dugc phép sir dung théng tin khach hang, cu dén phyc vu
muc dich kinh doanh ciia Bén B.

3. Bén B phai ban giao toan b tai san, s6 lidu sb sach cho Bén A trong thdi
han ... ngay, k& tir ngdy cham dit hop dong d€ Bén A tiép tuc quan Iy vén banh
chung cu mét cach lién tuc va khong anh hudng dén sinh hoat ca cu ddn. Néu vi
pham quy dinh n&y thi Bén B s& chiu bdi thudmg thiét hai choBén A la ...

4, Céac thoa thudn khéc...

12 Cac bén c6 thé thda thusn thém ndi dung cda Khoan 1 Diéu 12.
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[image: image65.png]Pidu 14. Sw kién bt kha khang

1. Cée trudng hop sau ddy dugc coi 12 sy kign bit kha khang:

a) Do chién tranh hofc do thién tai hodc do thay dbi chinh séch, phép luét
ctia Nha nuéc Viét Nam;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée cb thdm quyén
hodic cac trudng hop khac do phéap luét quy dinh; .

¢) Do tai nan, &m dau thudc dién phai di cép clrutai cosdy té;

d) Cac truomg hop khic: do cdc bén théa thudn.

2. Thong béo tinh trang bét kha khang:

a) Khi xuft hién mdt trong céc trudng hop bét kha khéng theo thoa thudn
tai Khoan 1 Diéu nay thi bén bi tic dong bdi trudong hop bat khé,khé.ng phai
théng b4o bing van ban hogc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han ... ngay, ké tlr ngdy xay ra truong hop bat kha khéng (néu co gidy t& chimg
minh v& Iy do bét kha khéng thi phai xuat trinh gidy t& nay);

b) Bén bi tdc ddng béi trudng hop bét kha khéng khong thyc hién dugc
nghia vu clia minh s& khong bi coi 12 vi pham nghfa vu theo hgp dong va cling
khong phai 12 co s& dé chdm diit hop dong nay;

¢) Bén bi tic ddng boi trudng hop bét kha khéng phai gl thong bao cho
bén kia khi khong con bi anh huéng bdi tinh trang bat kha khang;

d) Céc bén phai tiép tuc thyc hién nghia vy khi didu kién bét kha khang
khéng con;

d) Néu sy kién bét kha khéng xay ra trong ... thang lién tuc nhung khong
khdc phuc dugce thi hop ddng dwong nhién hét hidu luc, trir trudng hop céc bén
¢6 thoa thuén khéc.

3. Trach nhiém cda cc bén trong truong hop bét kha khang:

Viéc thuc hién cic nghia vy c6 lién quan theo hop ddng ctia céc bén s&
duge tam dimg trong thdi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén s8 tiep tuc
thuc hién céc nghia vu ctia minh sau khi sy kién bt kha khang cham dut, trr
trudmg hop quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu ny.

Pidu 15. Khai thac, cung cip dich vu phy va quy két dw

1. Bén A ¢ quyén va trich nhiém sau déy:

a) Trong thoi han hop dbng nay, Bén A uy quyén cho Bén B tim kiém,
khai thic méi gi6i khai théc kinh doanh céc dich vy thude quyén s& hiru chung
cia nha chung cu nhur thu phi quang cdo, bang hiéu, khai thac mat bang trong,
ce’}c dich vy khéc.... Viéc khai thac nay phai dam bao khdng dwoc 1am anh hudng
dén cong tac quan 1y vAn hanh nha chung cu cia Bén B, m§ quan, mdi tnrdmg va
trit tu cong cOng tai nha chung cu.

’ 67




[image: image66.png]_ b) Puoc nhén ..% sb tién thu tang thém so v6i cac khoan thu hién hiu tir
khai thac dich vu dé Bén A bd sung vio ngudn quy phim thuc hién céc hoat
dong phuc vu lgi ich chung cho nha chung cu.

2. Bén B ¢6 quyén va trach nhiém sau déy:

a) Theo sy uy quyén ciia Bén A, duoc quyén tim kiém dbi tdc va quan Iy
viéc khai thég, lip dat quéng céo, bang hiéu va céc dich vu khéc nhdm muc dich
gia ting ngudn thu cho nha chung cu. Miic phi duoc huéng 14 ...% gid tri thu
tang thém so véi cac khoan thu duge tir viée khai thac va quan ly dich vu do;

b) Dugc quyén tham gia du thau khai thac dich vu nha chung cu (néu c0)
theo chi dinh hodic mdi thau tir Bén A.

3. Qu¥ két du:

Véi phuong thire tyr thu, ty chi, hai bén théng nhét ring, qu§ Két du (néu
¢6) trong thdi gian hop dong nay c6 hiéu lyc 14 thudc s& hitu ciia Bén B.Bén B
dong y s8 trich ...% quy két du nay dé Bén A bd sung vao quy nhim thuc hién
cac hoat déng phuc vu loi ich chung cho nha chung cu.

Pidu 16. Cac théa thuin khac

Cdc bén can cik vao tieng nha chung cu cu thé dé théa thudn thém cdc ndi
dung khdc nhumg khong duge mdu thuén véi cde néi dung trong hop dong nay,
khéng duoc trdi véi quy dinh clia Quy ché qudn Iy st dung nha chung cu, phdp
{ludt vé nha & va dao dikc xd hii.

Pidu 17. Cac phu luc hep ddng

Céac tai lidu sau day 1a mot ph?m cha hop ddng nay:

1. K& hoach quén 1y van hanh nha chung cw;

2. Hb so nha chung cu;

3. Céc phu luc khéc dugc ky giita hai bén (néu co).

Pidu 18. Tranh chip va gidi quyét tranh chip

1. Néu c6 phat sinh tranh chép vé ni dung hop ddng nay thi cac bén phai
tién hanh thuong lugng dé giai quyet.

2. Trudng hop c6 tranh chép vé kinh phi quan ly van hanh nha chung cu
ma thirong lrong khong co ket qua thi trong thoi han ... ngdy, ke tir ngdy phat
sinh tranh chép, c4c bén c6 quyen gii don dén Uy ban nhén dan cép tinh noi cé
nha chung cu d& xem xét, giai quyet; truong hop khong dong ¥ v6i quyet dinh
cta Uy ban nhan dén cap tinh thi c6 quyén khoi kién tai Toa an nhén dén theo
quy dinh cua phép luét.

3. Trudng hop 6 tranh chép v& viéc thuc hién hop ddng dich vu quén ly
van hanh thi cac bén c6 quyén yéu cau Tda 4n nhén dan c6 tham quyén giai
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quyét th’eo quy dinh cta phép 1,ua§t. Quyét dinh ctia Toa 4n nhén dan la quyét
dinh cudi cing va c6 tinh chét bat budc v6i cac bén. )

Pitu 19. Hiéu lwe cha hep ddng

1. Hop dbéng nay c6 higu luc k& tir ngay ... thang ... ndm ...

2. Vigc thanh Iy hop ddng nay dugc thye hién bing bién ban thanh 1y do
hai bén cling ky két. _

3. Hai bén thé?, thudn cam két thuc hién ding ndi dung cﬁa‘t hop ‘dffmg nay;
tai san duoc Uy quyén quéan ly khong thudc dién bi tranh chap vé quyén s& hif,
quyén sir dung.

4. Hop dépg nay dugc 13p thanh ... ban, c6 gia tri phép 1y nhu nhau, mdi
bén gift ... ban dé cting thuc hién. ‘

5, Trudng hop cac 1pén ¢6 thoa th}lefm thay abi r}@i dung ctia hop dbng nay
thi phai 14p phu luc hop dong hodc k¥ két hop dong bo sung bang vin ban./.

BEN A BEN B
(ky, ghi rd ho tén, chitc vy va dong (ky, ghi ¥3 ho tén, chirc v va dong
déu néu cé con dau) déu)

.
13 C4c phin dé tréng trong hop dbng nay do céc bén théa thudn cho phit hop véi tinh hinh

thue té. ’
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